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Que, seleccionado el inmueble que presenta las caracteristicas fisicas de
emplazamiento necesarias para la habilitacién del referido Centro, este Ministerio
procedidé a celebrar el pertinente contrato de arrendamiento de inmueble con dofia
Ximena Cortés Jara, duefia de la propiedad ubicada en calle Blanco Encalada
N° 645, comuna de Ovalle, Regién de Coquimbo, el cual requiere para su
perfeccionamiento de la expedicidon del correspondiente acto administrativo que lo
sancione, y

VISTO: Los antecedentes adjuntos; lo previsto en los Articulos 9 y 24 del D.F.L.
N? 1/19.653, de 2001, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fija texto
refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N? 18.575 de Bases de la
Administracién del Estado; en la Ley N? 20.314 de Presupuesto para el Sector Publico
para el ano 2009; en el Decreto con Fuerza de Ley N2 7.912, de Interior, de 1927,
considerado como Ley Organica de esta Cartera, en el Decreto Supremo N2 19, del
Ministerio Secretaria General de la Presidencia, de 2001, en el Decreto Supremo
N° 041, de 11 de abril de 2008, que modifica el D.S. N° 19 de 2001, del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia; en la Resolucion N2 1600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica, en el Decreto Supremc N° 1065, de Interior, de
19 de octubre de 2007, que modifica y fija el texto actualizado del Decreto Supremo
N° 382, de Interior, de 23 de marzo de 2006 que regula ei funcionamiento del Programa
de Seguridad y Participacion Ciudadana del Ministerio del Interior.

DECRETO

ARTICULO PRIMERO: Apruébase el
contrato de arrendamiento de inmueble celebrado con fecha 27 de marzo de 2009,
entre el Ministerio del Interior y dofia Ximena Cortés Jara, en virtud del cual entrega en
arrendamiento a esta Secretaria de Estado la propiedad ubicada en calle Blanco
Encalada N° 645, comuna de Ovalle, Regién de Coquimbo, para la habilitacion de un
Centro de Atencién de Victimas de Delitos Violentos, en el marco del Programa de
Seguridad y Participacion Ciudadana.

ARTICULO SEGUNDO: El gasto que irrogara
para el Ministerio del Interior, el arrendamiento del inmueble individualizado
precedentemente, ascendera al monto mensual de $700.000.- (setecientos mil pesos).
Dicha cantidad sera cursada en los términos y condiciones estipuladas en el contrato
que se aprueba por el presente instrumento, debiendo agregarse a ello el gasto relativo
a insumos y consumos basicos que el Ministerio debera pagar a quien corresponda.

Al pago de |la
cantidad antes referida debera agregarse el importe que por Unica vez este Ministerio
debera pagar al arrendador por concepto de la garantia que las partes han estipulado
en la clausula décima tercera del citado contrato y cuyo monto asciende a la suma de
$700.000.- (setecientos mil pesos)

Por dltimo, como se
desprende la clausula décimo tercera del convenio que se aprueba por medio de este
acto, sera de cargo del Ministerio del Interior el pago de la comisién del Corredor de
Propiedades suma que asciende a $ 350.000 (trescientos cincuenta mil pesos) +IVA,
en los términos establecidos en el contrato.




ARTICULO TERCERO: El pago de Ias
cantidades antes referidas cuentan con la disponibilidad presupuestaria suficiente y se
financiaran con imputacion al item 05-01-05-24-03-016 del “Programa de Seguridad y
Participacion Ciudadana”, del Presupuesto del afic 2009 de la Secretaria y
Administracién General del Ministerio del interior.

ARTICULO CUARTO: Las clausulas esenciales
del convenio que se aprueba, son del tenor siguiente:

PRIMERO: En conformidad a lo previsto en el Decreto con Fuerza de
Ley N° 7.912, de Interior, de 30 de Noviembre de 1927, considerado como Ley
Organica del Ministerio del Interior, corresponde a esta Secretaria de Estado, entre
otras funciones, el mantenimiento de la seguridad, tranquilidad y orden publico; por lo
que es funcion de esta Cartera la elaboracién de planes y politicas nacicnales en
dichas materias, orientadas a desarrollar un trabajo sistematico y coordinado para la
formulacion de nuevas lineas de accién en el Ambito de la prevencion delictual.

En armonia con lo anterior y, considerando que la asistencia
a victimas de delitos constituye uno de los ejes principales de la Estrategia Nacional de
Seguridad Publica, esta Cartera ha impulsado la creacién de un Centro de Atencion a
Victimas de Delitos Violentos en la comuna de Punta Arenas; con el objetivo de
proporcionar informacion y orientacién, psicolégica, social y juridica, a aquellas
personas que hayan ¢ estén siendo victimas de delito, con el propésito de contribuir al
proceso de reparacién del dafic moral y material que pudieren sufrir, con especial
enfasis respecto de aquellas victimas de delitos de mayor connotacién social, para lo
cual se ha resuelto arrendar un inmueble con el objeto de habilitar dicho Centro.

SEGUNDO: En tal virtud, el Ministerio del Interior ha seleccionado un
inmueble que presenta las caracteristicas fisicas y de emplazamiento necesarias para
la habilitacion del referido Centro, el que se encuentra ubicado Blanco Encalada N°
645, comuna de Ovaille, Region de Coquimbo, siendo necesario suscribir el contrato de
arrendamiento correspondiente.

TERCERO: La arrendadora declara ser duefia tnica y exclusiva del
inmueble ubicado en calle Blanco Encalada N° 645-637, comuna de Ovalle, Regién de
Coquimbo. El titulo respectivo rola inscrito a fojas N° 1368 N° 1098 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Ovalle, correspondiente al afio 2005.

CUARTO: Por el presente contrato, dofia Ximena Cortés Jara da en
arrendamiento para su uso como Centro de Asistencia a Victimas al Ministerio del
Interior, para quien acepta su Subsecretario del Interior(s) don Jorge Claissac Schnake,
el inmueble individualizado precedentemente.

QUINTO: El contrato de arrendamiento se reputard perfecto una vez
que el acto administrativo que lo aprueba se encuentre totaimente tramitado.

SEXTO: El arrendador se obliga a mantener, a su cargo, en bien raiz
en estado de servir al fin establecido en este contrato, lo que incluye librar al Ministerio
del Interior, de toda turbacién o embarazo, civil o natural, al uso tranquilo y util del bien
objeto de este contrato, aun cuando esa turbacion o embarazo provengan del caso

fortuito {0 fuerza mayor) 0 mal estado del inmueble en cuestion.




El incumplimiento de esta obligacion del Arrendador, facuita
al Ministerio dei Interior a terminar el contrato de que trata este instrumento, liberandolo
de la indemnizacién de perjuicios que legalmente proceda.

Estara del mismo modo obligado el Arrendador, a
reembolsar los gastos que el Ministerio del Interior realice al efecto de reparar los
defectos del inmueble, entendiéndose por éstas y s6lo a modo de ejemplo la rotura de
caherias de alcantarillado y agua potable, filtraciones en techos y paredes, deficiencia
estructural de paredes o pilares u otras de igual naturaleza, existentes ya al tiempo de
la celebracion de este contrato, sin perjuicio de la facultad de terminar el mismo de
inmediato, si éstos fueran de tal entidad que no permitieran cémoda y dtilmente usar el
inmueble, bastando sélo, que ésta Ultima circunstancia, sea declarada por medio de
resolucion fundada de la Subsecretaria del Interior.

Los gastos que irrogue al Ministerio del Interior, ias
reparaciones necesarias que requiera el inmueble, seran descontadas de la renta
mensual de arrendamiento. Para hacer efectivo este descuento bastara el envio de
carta certificada al arrendador al domicilio designado por éste en el presente contrato.

SEPTIMO: La renta mensual de arrendamiento del inmueble serd el
equivalente a la fecha de pago efectivo de $700.000 (Setecientos mil pesos). La renta
mensual de arrendamiento se pagard por mensualidades anticipadas dentro de los
primeros diez dias habiles de cada mes, autorizando el arrendador expresamente que
el pago se deposite en la cuenta corriente N° 46025669, del Banco de Crédito e
Inversiones a nombre de dofia Ximena Cortes Jara.

Para el cumplimiento de esta obligacion, el Ministerio del
Interior debera recepcionar, con 10 (diez) dias de anticipacion el respectivo “recibo de
cobro” en la Unidad de Victimas del Programa de Seguridad y Participacion Ciudadana
del Ministerio del Interior o en su defecto, en ¢l inmueble objeto de éste contrato desde
que se encuentre en funcionamiento en Centro de Asistencia a Victimas. El referido
proceso es de cargo y responsabilidad del Arrendador, quedando liberado el Ministerio
del Interior de cualquier responsabitidad, multa o interés moratorio, si el retraso en el
pago de la renta se debe a la inobservancia de este proceso por parte del Arrendador.

OCTAVO: El arrendatario se obliga a pagar puntualmente y a guien
corresponda, las cuentas de consumo basicos tales come electricidad, agua potable,
gas y demas consumos analogos.

NOVENO: El arrendatario renuncia expresamente a la facultad de
subarrendar el inmueble objeto del presente contrato.

DECIMO: La arrendadora autoriza por este acto al arrendatario para
que efectie en el inmueble materia del arrendamiento, los trabajos necesarios para su
habilitacion como Centro de Asistencia Victimas. Estos trabajos deberan efectuarse de
acuerdo a las normas técnicas y de seguridad cominmente aceptadas, cumpliéndose
ademas con las normas respectivas de la Ordenanza Municipal correspondiente.

UNDECIMO: Todas las mejoras y reparaciones que el arrendatario
introduzca en el inmueble arrendado y que no puedan separarse de éste sin
detrimento, quedaran a beneficio del arrendador (a) y accederan a la propiedad sin
cargo de restitucion ni indemnizacién por parte del arrendador (a), en caso que el
Ministerio del Interior de términc al contrato de conformidad a la clausula décimo cuarta
del presente instrumento.




. En caso que el arrendador (a) ponga término al contrato, por
cualquier causa, antes del plazo de 10 afios, debera indemnizar al arrendatario las
mejoras que haya introducido en el inmueble de acuerdo a la siguiente tabla:

Plazo vigencia del contrato Porcentaje valor total de las mejoras
De 1 a 2 afios 100%
De 2 a 6 afios 60%
De 6 a 10 afios 40%

El monto de las mejoras introducidas seré determinado por el
valor de la adjudicacion que resulte de la Licitacién Publica que para estos efectos
realice el Ministerio del Interior. Este valor debera ser reajustado por la variacién
experimentada por el IPC, desde la fecha de la adjudicacion hasta la fecha del término
del contrato.

Todo lo anterior, sin perjuicio de aquellas mejoras, por su
naturaleza, pueda separarse sin detrimento de la propiedad, las cuales podran ser
retiradas por el arrendatario, sin ser incluidas en la indemnizacion precedentemente
descrita. '

DUODECIMO: El inmueble materia de este contrato se arrienda en el estado
en que se encuentra, que es conocido y aceptado por el arrendatario. Del estado actual
del inmueble y de los artefactos e instalaciones de que esta dotado, se deja constancia
en un inventario, el que firmado por las partes en este acto se entiende formar parte
integrante det presente contrato.

Las partes convienen que al término del arrendamiento, el
arrendatario debera restituir a la arrendadora el inmueble, no respondiendo el primero
de los dafnos y deterioros que tal inmueble pueda experimentar por el transcurso del
tiempo por su uso y goce legitimos.

En todo caso, el arrendatario se obliga a reparar a sus
expensas los desperfectos o deterioros que sufriere el inmueble arrendado durante la
vigencia del presente contrato, que se deban a un hecho o culpa suya.

DECIMOTERCERO: El arrendatario entregara a la arrendadora una vez que se
encuentre totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el presente contrato,
la cantidad equivalente de $700.000 (Setecientos mil pesos) como garantia de fiel
cumplimiento de las obligaciones que de este contrato emanan para él, como asimismo
para responder por los perjuicios que pueda ocasionar al inmueble arrendado.

La garantia referida en el parrafo anterior, sera devuelta por
la arrendadora al arrendatario en un plazo maximo de 30 (treinta) dias después de
terminado el contrato de arrendamiento y de restituida la propiedad, salvo que eila se
haya hecho exigible en conformidad a las disposiciones dei presente contrato.

El arrendatario no puede en caso alguno, destinar esta
garantia al pago de cualquiera de las rentas de arrendamiento o al pago de cualquiera
de las rentas de ocupacion que se devenguen con posterioridad al término del contrato
de arrendamiento y hasta la restitucidn material de la propiedad.




Sin perjuicio de lo precedentemente dispuesto, déjase

constancia que sera de cargo del arrendatario el pago de la comision del Gorredor de
Propiedades que administra la propiedad que se entrega en arriendo, ascendente a la
suma de $ 350.000.- (trescientos cincuenta mil pesos) mas IVA. Dicha cantidad sera
pagada a la corredora Estudio Inmobiliarioc Buenaventura limitada, representada
legalmente por don Clemente Enrique Fuentealba Salfate, Cédula de Identidad N°
76.475.790-4, conjuntamente con el canon de arrendamiento correspondiente al mes
de marzo de 2009, previa entrega de la respectiva boleta de honorarios, la que sera
autorizada por el jefe de la Divisién de Administracién y Finanzas del Ministerio del
Interior y una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo
aprobatorio del presente instrumento.

DECIMOCUARTO: El presente contrato comenzara a regir a contar del 1° de
marzo de 2009 y se extenderd hasta el 30 de Diciembre de 2014. Luego de este
periodo, el contrato se entendera prorrogado automaticamente por periodos iguales y
sucesivos de un afio cada uno.

Con todo, la vigencia del presente contrato para los anos
venideros queda condicionada al hecho que anualmente se consideren en los
respectivos presupuestos de la Secretaria y Administraciéon General del Ministerio del
Interior los recursos necesarios para solventar el pago de la rentas de arrendamiento
correspondiente.

No obstante lo anterior, déjase establecido que el
arrendatario esta facultado para poner término al presente contrato en cualquier
momento, para cuyo efecto debera dar aviso al arrendador mediante carta certificada
enviada con 60 dias de antelacién a la fecha en que se desee ponerle término.

DECIMOQUINTO: No obstante el plazo pactado en la clausula anterior, el presente
contrato terminara “ipso facto”, y se considerara inmediatamente el plazo vencido de tal
forma que la arrendadora podrd pedir la restitucion inmediata de la propiedad
arrendada por el procedimiento que establece la Ley N° 18.101 para la restitucién de la
propiedad por expiracién del tiempo estipulado para la duracién del arriendo, en los
siguientes casos:

1.- Si el arrendatario no da al inmueble el destino sefalado en la clausula cuarta del
presente contrato.

2.- Si el arrendatario incurriera en mora de 60 dias en el pago de la renta de
arrendamiento y/o de los gastos de los comunes correspondientes, de acuerdo y
concurriendo las condiciones establecidas en la clausula séptima del presente contrato.

3.- No mantener, el arrendatario, la propiedad en estado medio de conservacion y
aseo, asi como no reparar los desperfectos ocasionados con dolo o culpa lata de sus
dependientes.

Sin perjuicio de la terminacion ipso facto, tendran lugar los
demas efectos contemplados en la Ley o el presente contrato para tales infracciones.

Con todo, fuera de las causales establecidas en el inciso
primero de esta clausula para la terminacién ipso facto del contrato, la arrendadora no
podra invocar otras causales para dichos efectos, sino en la forma y en las
oportunidades sefialadas en el presente contrato y porla Ley 18.101. Asimismo, en



cualquier caso de expiracion del arrendamiento, el arrendatario debera cumplir sus
obligaciones legales y contractuales hasta la fecha de restitucion del inmueble.

DECIMOSEXTO: Son de cargo de la arrendadora ias contribuciones de
bienes raices que afecten al inmueble arrendado.

DECIMOSEPTIMO: La representacion con la que comparece don Jorge Claissac
Scnake por el Ministerio del Interior, consta en su designacion como Subsecretario del
Interior (s) emana de lo dispuesto en el Articulo 80 del DFL N° 29, de 2005, que

contiene el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.834, sobre
Estatuto Administrativo, documento que no se inserta por ser conocidos por las partes.

DECIMOCTAVO: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las
partes fijan su domicilio en la comuna de Santiago, sometiéndose a la jurisdiccion de
sus respectivos Tribunales.

DECIMONOVENO: El presente contrato se extiende en dos originales de

idéntico tenor y fecha, quedando uno en poder de cada una de las partes.

Firman: Jorge Claissac Schnake. Subsecretario del Interior (S). Ministerio del Interior.
Ximena Cortés Jara, C.I N° 11.937.693-9. Arrendadora.

ANOTESE, REFRENDESE Y COMUNIQUESE

POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA

o Quo lramscribo @ Ud. para su conocimiento

walida site. & Ud.

PATRICIO ROSENDE LYNCH'
Subsecretario del Interior
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REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DEL INTERIOR

DIVISION DE SEQURIDAD PUBLICA
GRB/JBO/EQV.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE EL MINISTERIO
DEL INTERIOR Y DONA XIMENA CORTES JARA.

En Santiago de Chile, a 27 de marzo de 2009, entre el Ministerio del Interior,
R.U.T. 60.501.000-8, representado por el Sr. Subsecretario del Interior (S) don
Jorge Claissac Schnake, ambos domiciliados en el Palacio de la Moneda, adelante
también “El Arrendatario” y dona Ximena Cortés Jara, chilena, casada y separada
totalmente de bienes, factor de comercio, cédula Nacional de Identidad N°
11.937.693-9, domiciliado en calle Villa Los Pefiones casa N° 15, comuna de
Ovalle, Region de Coquimbo, en adelante también “La Arrendadora”, se ha
convenido en lo siguiente:

PRIMERO: En conformidad a lo previsto en el Decreto con Fuerza
de Ley N° 7.912, de Interior, de 30 de noviembre de 1927, considerado como Ley
Orgéanica del Ministerio del Interior, corresponde a esta Secretaria de Estado,
entre otfras funciones, el mantenimiento de la seguridad, tranquilidad y orden
publico; por lo que es funcién de esta Cartera la elaboracion de planes y politicas
nacionales en dichas materias, orientadas a desarrollar un trabajo sistematico y
coordinado para la formulacidon de nuevas lineas de accién en el ambito de la
prevencién delictual.

En armonia con lo anterior y, considerandc que la
asistencia a victimas de delitos constituye uno de los ejes principales de la
Estrategia Nacional de Seguridad Publica, esta Cartera ha impulsado la creacion
de un Centro de Atencion a Victimas de Delitos Violentos en la comuna de Punta
Arenas; con el objetivo de proporcionar informacion y orientacion, psicologica,
social y juridica, a aquellas personas que hayan o estén siendo victimas de delito,
con el propdsito de contribuir al proceso de reparacion del dafio moral y material
que pudieren sufrir, con especial eénfasis respecto de aquellas victimas de delitos
de mayor connotacion social, para lo cual se ha resuelto arrendar un inmueble con
el objeto de habilitar dicho Centro.

SEGUNDO: En tal virtud, el Ministerio del Interior ha seleccionado
un inmueble que presenta las caracteristicas fisicas y de emplazamiento
necesarias para la habilitacion del referido Centro, el que se encuentra ubicado
Blanco Encalada N° 645, comuna de Ovalle, Region de Coquimbo, siendo
necesario suscribir el contrato de arrendamiento correspondiente.

TERCERO: La arrendadora declara ser duefia tnica y exclusiva del
inmueble ubicado en calle Blanco Encalada N° 645, comuna de Ovalle, Region de
Coquimbo. Ei titulo respectivo rola inscrito a fojas N°® 1368 N° 1098 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Ovalle, correspondiente al afno
2005.
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QUINTO: El arrendador se obliga a mantener, a su cargo, el bien
raiz en estado de servir al fin establecido en este contrato, o0 que incluye librar ai
Ministerio del Interior, de toda turbacion o embarazo, civil o natural, al uso
tranquilo y util del bien objeto de este contrato, aun cuando esa turbacion o
embarazo provengan del caso fortuito, fuerza mayor o mal estado del inmueble en
cuestion.

Ante esta situacién, el Ministerio del Interior podra optar
a su mera liberalidad, o a declarar terminado el contrato de arrendamiento,
liberandolo de la indemnizacion de perjuicios que legalmente proceda, o a efectuar
con cargo al arrendador, las reparaciones necesarias, descontando los importes
de éstas de los canones de arrendamiento inmediatamente posteriores a la fecha
de reparacion.

Estara del mismo modo obligado el Arrendador, a
reembolsar los gastos que el Ministerio del Interior realice al efecto de reparar los
defectos del inmueble, entendiéndose por éstas, y sdlo a modo de ejemplo, la
rotura de caferias de alcantarillado y agua potable, filtraciones en techos vy
paredes, deficiencia estructural de paredes o pilares u otras de igual naturaleza,
existentes ya al tiempo de la celebracion de este contrato, sin perjuicio de la
facultad de terminar el mismo de inmediato, si éstos fueran de tal entidad que no
permitieran cémoda y Utilmente usar el inmueble, bastando sélo, que ésta uitima
circunstancia, sea declarada por medio de resolucion fundada de la Subsecretaria
del Interior.

Los gastos que irrogue al Ministerio del Interior, las
reparaciones necesarias que requiera el inmueble, seran descontadas de la renta
mensual de arrendamiento. Para hacer efectivo este descuento bastard el envio
de carta certificada al arrendador al domicilio designado por éste en el presente
contrato.

SEXTO: La renta mensual de arrendamiento del inmueble sera
la suma de $700.000.- (setecientos mil pesos), la que se pagara por
mensualidades anticipadas dentro de los primeros quince dias habiles de cada
mes, autorizando el arrendador expresamente que el pago se deposite en la
cuenta corriente N° 46025669, del Banco de Crédito e Inversiones, a nombre de
dofia Ximena Cortés Jara.

Para el cumplimiento de esta obligacion, el Ministerio
del Interior debera recepcionar, con 10 (diez) dias de anticipacion el respectivo
“recibo de cobro” en la Unidad de Victimas del Programa de Seguridad y
Participacion Ciudadana del Ministerio del Interior o en su defecto, en el inmueble
objeto de éste contrato desde que se encuentre en funcionamiento el Centro de
Asistencia a Victimas de Delitos Violentos. El referido proceso es de cargo y
responsabilidad del Arrendador, quedando liberado el Ministerio del Interior de
cualquier responsabilidad, multa o interés moratorio, si el retraso en el pago de la
renta se debe a la inobservancia de este proceso por parte del Arrendador.

SEPTIMO: El arrendatario se obliga a pagar puntualmente y a
quien corresponda, las cuentas de consumo basicos tales como electricidad, agua
potable, gas y demas consumos analogos.
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El arrendatario renuncia expresamente a la facultad de
r el inmueble objeto del presente contrato.

NOVENO: La arrendadora autoriza por este acto al arrendatario
para que efectie en el inmueble materia del arrendamiento, los trabajos
necesarios para su habilitacion como Centro de Asistencia Victimas de Delitos
Violentos. Estos trabajos deberan efectuarse de acuerdo a las normas técnicas y
de seguridad comlinmente aceptadas, cumpliendose ademas con las normas
respectivas de la Ordenanza Municipal correspondiente.

DECIMO: Todas las mejoras y reparaciones que el arrendatario
introduzca en el inmueble arrendado y que no puedan separarse de éste sin
detrimento, quedaran a beneficio del arrendador (a) y accederan a la propiedad sin
cargo de restitucion ni indemnizacién por parte del arrendador (a), en caso que el
Ministerio del Interior de término al contrato de conformidad a la clausula décimo
cuarto del presente instrumento.

En caso que el arrendador (a) ponga término al contrato,
por cualquier causa, antes del plazo de 10 anos, debera indemnizar al arrendatario
las mejoras que haya introducido en el inmueble de acuerdo a la siguiente tabla:

Plazo vigencia del contrato Porcentaje valor total de las mejoras
De 1 a 2 afios 100%
De 2 a 6 afos 60%
De 6 a 10 afos 40%

El monto de las mejoras introducidas sera determinado
por el valor de la adjudicacion que resulte de la Licitacién Publica que para estos
efectos realice el Ministerio del Interior. Este valor debera ser reajustado por la
variacion experimentada por el IPC, desde la fecha de la adjudicacién hasta la
fecha del término del contrato.

Todo lo anterior, sin perjuicio de aquellas mejoras, que
por su naturaleza, pueda separarse sin detrimento de la propiedad, las cuales
podran ser retiradas por el arrendatario, sin ser incluidas en la indemnizacion
precedentemente descrita.

DECIMO PRIMEROQ: El inmueble materia de este contrato se arrienda en el
estado en que se encuentra, que es conocido y aceptado por el arrendatario. Del
estado actual de! inmueble y de los artefactos e instalaciones de que esta dotado,
se deja constancia en un inventario, el que firmado por las partes en este acto se
entiende formar parte integrante del presente contrato.

Las partes convienen que al término del arrendamiento,
el arrendatario debera restituir a la arrendadora el inmueble, no respondiendo el
primero de los dafios y deterioros que tal inmueble pueda experimentar por el
transcurso del tiempo por su uso y goce legitimos.

En todo caso, el arrendatario se obliga a reparar a sus
expensas los desperfectos o deterioros que sufriere el inmueble arrendado
durante la vigencia del presente contrato, que se deban a un hecho o culpa suya.




CIMO SEGUNDO: El arrendatario entregara a la arrendadora una vez que
encuentre totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el presente
ontrato, la cantidad equivalente de $700.000.- (setecientos mil pesos) como
garantia de fiel cumplimiento de las obligaciones que de este contrato emanan
para él, como asimismo para responder por los perjuicios que pueda ocasionar al
inmueble arrendado.

La garantia referida en el parrafo anterior, sera
devuelta por la arrendadora al arrendatarioc en un plazo maximo de 30 (treinta)
dias después de terminado el contrato de arrendamiento y de restituida la
propiedad, salvo que ella se haya hecho exigible en conformidad a las
disposiciones del presente contrato.

El arrendatario no puede en caso alguno, destinar esta
garantia al pago de cualquiera de las rentas de arrendamiento o al pago de
cualquiera de las rentas de ocupacion que se devenguen con posterioridad al
término del contrato de arrendamiento y hasta la restitucion material de la
propiedad.

Sin perjuicio de lo precedentemente dispuesto, déjase
constancia que sera de cargo del arrendatario el pago de la comisién del Corredor
de Propiedades que administra la propiedad que se entrega en arriendo,
ascendente a la suma de $350.000.- (trescientos cincuenta mil pesos) mas IVA.
Dicha cantidad serd pagada a la corredora Estudio Inmobiliario Buenaventura
limitada, representada legalmente por don Clemente Enrique Fuentealba Salfate,
Cédula de Identidad N° 76.475.790-4, conjuntamente con el canon de
arrendamiento correspondiente al mes de marzo de 2009, previa entrega de la
respectiva boleta de honorarios, la que sera autorizada por el jefe de la Divisién de
Administracion y Finanzas del Ministerio de! Interior y una vez que se encuentre
totalmente tramitado el acto administrativo aprobatorio del presente instrumento.

DECIMO TERCERO: El plazo de este contrato sera de cinco afios, a contar
del dia 15 de diciembre de 2008, plazo que se renovara por periodos iguales y
sucesivos de un ano.

Con todo, la vigencia del presente contrato para los
anos venideros queda condicionada al hecho que anualmente se consideren en
los respectivos presupuestos de la Secretaria y Administracibn General del
Ministerio del interior los recursos necesarios para solventar el pago de ia rentas
de arrendamiento correspondiente, caso en el cual, el Ministerio del Interior, podra
poner término anticipado al presente contrato, sin que otorgue al arrendador
derecho alguno de indemnizacion.

No obstante lo anterior, déjase establecido que el
arrendatario esta facultado para poner término al presente contrato en cuaiquier
momento, para cuyo efecto debera dar aviso al arrendador mediante carta
certificada enviada con 60 dias de antelacion a la fecha en que se desee ponerle
término.

DECIMO CUARTO: No obstante el plazo pactado en la clausula anterior, el
presente contrato terminara “ipso facto”, y se considerara inmediatamente el plazo
vencido de tal forma que la arrendadora podra pedir la restitucién inmediata de la
propiedad arrendada por el procedimiento que establece la Ley N° 18.101 para la
restitucion de la propiedad por expiracién del tiempo estipulado para la duracién
del arriendo, en los siguientes casos:




R
"el arrendatario no da al inmueble el destino sefialado en la cldusula cuarta
nte contrato.

seat? el arrendatario incurriera en mora de 60 dias en el pago de la renta de*
frendamiento y/o de los gastos de los comunes correspondientes, de acuerdo y
concurriendo las condiciones establecidas en la clausula séptima del presente
contrato.

3.- No mantener, el arrendatario, la propiedad en estado medio de conservacion y

aseo, asi como no reparar los desperfectos ocasionados con dolo o culpa lata de
sus dependientes.

Sin perjuicio de la terminacion ipso facto, tendran lugar
los demas efectos contemplados en la Ley o el presente contrato para tales
infracciones.

Con todo, fuera de las causales establecidas en el
inciso primero de esta clausula para la terminacion ipso facto del contrato, la
arrendadora no podra invocar otras causales para dichos efectos, sino en la forma
y en las oportunidades sefaladas en el presente contrato y por la Ley 18.101.
Asimismo, en cualquier caso de expiracion del arrendamiento, el arrendatario
debera cumplir sus obligaciones legales y contractuales hasta la fecha de
restitucion del inmueble.

DECIMO QUINTO: Son de cargo de la arrendadora las contribuciones de
bienes raices que afecten al inmueble arrendado.

DECIMO SEXTO: La representacion con la que comparece don Jorge
Claissac Schnake por el Ministerio del Interior, consta en su designacién como
Subsecretario del Interior (S) emana de lo dispuesto en el Articulo 80 del DFL N°
29, de 2005, que contiene el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley
N° 18.834, sobre Estatuto Administrativo, documento que no se inserta por ser
conocidos por las partes.

DECIMO SEPTIMO: Para todos los efectos derivados del presente
contrato, las partes fijan su domicilio en la comuna de Santiago, sometiéndose a la
jurisdiccion de sus respectivos Tribunales.

DECIMO OCTAVO: El presente contrato se extiende en dos originales de
idéntico tenor y fecha, quedando uno en poder de cada una de las partes.
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