INTENDENCIA REGIONAL
MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA

Asesoria Juridica /0
RESOLUCION T.R. N°: =7

MAT.: Aprueba modificacion de Contrato
de Concesion para la Administracion
y Explotacién de la Zona Franca de
Punta Arenas.

PUNTA ARENAS, 27 JUL.20V
Con esta fecha se ha resuelto lo que sigue:
VISTOS:

1.

2.

Ut

10.

Los Articulos 110 y siguientes de la Constitucién Politica de la
Republica;

El Decreto Ley N° 1.055, de 1975, y sus modificaciones, que autorizd el
establecimiento de la Zona Franca de Punta Arenas;

. EI'D.F.L. N° 2, de 2001, del Ministerio de Hacienda que aprobd el Texto

Refundido, Coordinado y Sistematizado del Decreto con Fuerza de Ley
N° 341, de 1977, del mismo origen, sobre Zonas Francas;
El Decreto Supremo del Ministerio de Hacienda N° 275, de 1976;

- EI' D.F.L. N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la

Presidencia que fijo el texto refundido, coordinado y sistematizado de la
Ley N° 18.575, Orgénica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado;

El D.F.L. N° 1-19.175, de 2005 (I), que fijo el texto refundido,
coordinado, sistematizado y actualizado de la Ley N° 19.175, Orgénica
Constitucional sobre Gobierno y Administracién Regional;

. La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos

Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion
del Estado;

. La Resolucion N° 1.600, de 06.11.2008, de la Contraloria General de la

Republica;

- El Decreto N° 679, de 11.03.2014, del Ministerio del Interior, que

nombra Intendente Regional de Magallanes y Antartica Chilena a don
Jorge Flies Afidn;
Nuestra Resolucién T.R. N° 27, de 30.06.2006, que aprobd las Bases de

Licitacion para la Administracidn y Explotacion de la Zona Franca de
Punta Arenas;



11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

Nuestra Resolucién T.R. N° 10, de 15.03.2007, que aprobd las
respuestas a preguntas realizadas dentro del proceso de Licitacidn para
la Administracion y Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas;
Nuestra Resolucién T.R. N° 30, de 13.07.2007, que aprobo el contrato
de Concesidn de la Zona Franca de Punta Arenas, suscrito entre el Fisco
de Chile y la Sociedad de Rentas Inmobiliarias Ltda.;

Nuestra Resoluciéon T.R. N° 16, de 12.08.2008, que “Aprueba
modificacion de contrato de concesién de la Zona Franca de Punta
Arenas”;

Nuestra Resolucion T.R. N° 10, de 12.03.2013, que “Aprueba
modificacion de contrato de concesién de la Zona Franca de Punta
Arenas”;

Nuestra Resolucion T.R. N° 21, de 25.08.2016, que “Aprueba
modificacion de contrato de concesidn de la Zona Franca de Punta
Arenas”;

El Decreto Supremo del Ministerio de Hacienda N° 493, publicado el
29.06.2017, que modificd los limites periféricos del recinto franco; y

La Modificacién del Contrato de Concesién de Ia Zona Franca de Punta
Arenas, suscrita por la Concesionaria del recinto franco y el Intendente
Regional, en representacion del Estado de Chile, por escritura publica
de 13.07.2017, extendida ante e| Notario Publico de Punta Arenas, don
Igor Trincado Urra, Repertorio N° 2.117-17.

CONSIDERANDO:

1.

Que, mediante escritura publica de 13.07.2007 y sus modificaciones de
10.09.2008 y 12.03.2013 - todas suscritas en Notaria de Punta Arenas
de don Edmundo Correa Paredes, las que cuentan con Toma de Razdn —
ademas de la reduccién de 03.11.2016, de la Resolucién N° 21, de 2016,
en Oficio Notarial de don Igor Trincado Urra de la misma ciudad; el Fisco
de Chile y la Sociedad de Rentas Inmobiliarias Ltda., en adelante también
la Sociedad o Ia Concesionaria, celebraron Contrato de Concesidn para la
Administracién y Explotacién de la Zona Franca de Punta Arenas. En
virtud de lo dispuesto en dicho acto, el Intendente de la Region de
Magallanes y Antértica Chilena, en representacion del Fisco de Chile,
entregd a la Sociedad, la Concesién para Administrar y Explotar la Zona
Franca de Punta Arenas, en conformidad a los términos y condiciones
fijados en el mismo contrato, a las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, y los demés instrumentos que formaban parte de la concesién
otorgada, en especial, las Bases de Licitacion. Que, el Contrato de
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Concesion mencionado en el numeral anterior se suscribié una vez
cumplidos los procesos de licitacidn, negociacién y adjudicacion exigibles
conforme a la normativa aplicable a las Zonas Francas.

2. Que, la explotacion del recinto franco fue entregada por el Estado de
Chile a Sociedad Rentas Inmobiliarias Ltda., por ser el oferente que
mejor cumplia los requisitos exigidos en las Bases Técnicas y en las
Bases Econdmicas del proceso de licitacion, por el derecho exclusivo,

excluyente y privativo de Explotar y Administrar la Zona Franca de Punta
Arenas.

3. Que, los limites periféricos del recinto franco, establecidos en el Decreto
N° 275, de 1976, del Ministerio de Hacienda y referenciados en la
clausula Trigésimo Sexta del Contrato de Concesidn, fueron modificados
por la sefialada Cartera de Estado, en Decreto N° 493, publicado en el
Diario Oficial el 29.06.2017.

4. Que, por escritura publica de 13.07.2017, extendida ante el Notario
Pablico de Punta Arenas, don Igor Trincado Urra, Repertorio N° 2.117-
17, las partes convinieron en modificar el Contrato de Concesion para la
Administracién y Explotacién de la Zona Franca de Punta Arenas, en lo
que respecta a los limites periféricos del recinto franco, atendido el
Decreto N° 493, de 2017, del Ministerio de Hacienda.

RESUELVO:

1. APRUEBASE la modificacién de la cldusula Trigésimo Sexta del Contrato
de Concesidn para la Administracion y Explotacion de la Zona Franca de
Punta Arenas, suscrito entre el “FISCO DE CHILE”, representado por el
Sr. Intendente Regional de Magallanes y Antértica Chilena, don Jorge
Mauricio Flies Afidn, Cédula Nacional de Identidad numero diez millones
ochocientos dieciocho mil trescientos cincuenta y siete guion ocho ; y la
"SOCIEDAD RENTAS INMOBILIARIAS LTDA.”, persona juridica del giro de
su denominacidn, Rol Unico Tributario nimero setenta y ocho millones
seiscientos cuarenta y ocho mil setenta guion uno, representada por don
Eugenio Gonzalo Prieto Katunaric, Cédula Nacional de Identidad nimero
ocho millones quinientos veinticuatro mil ciento cincuenta y dos guidn
cuatro; suscrita por escritura publica, de veintidds de Agosto de dos mil



dieciséis, en Notarla de Punta Arenas de don Igor Trincado Urra,
Repertorio nimero dos mil trescientos veinticinco - dieciséis, cuyo texto
es el siguiente: "MODIFICACION DEL CONTRATO DE CONCESION
DE LA ZONA FRANCA DE PUNTA ARENAS FISCO DE CHILE Y
SOCIEDAD DE RENTAS INMOBILIARIAS LIMITADA”. En Punta
Arenas, Republica de Chile, a trece de julio de dos mil diecisiete, ante mi,
Igor Trincado Urra, Abogado, Notario Plblico Titular de Magallanes y
Antartica Chilena, con oficio en esta ciudad, en calle Veintiuno de Mayo
numero mil ciento veintitrés, comparecen el Fisco de Chile, representado
por el Sr. Intendente Regional de Magallanes y Antértica Chilena don
Jorge Mauricio Flies Afién, chileno, casado, médico cirujano, Cedula
Nacional de Identidad diez millones ochocientos dieciocho mil trescientos
cincuenta y siete guién ocho, ambos para estos efectos domiciliados en
Plaza Gobernador Benjamin Mufioz Gamero ndmero mil veintiocho, en
esta ciudad, por una parte, y por la otra, don Eugenio Prieto Katunaric,
chileno, casado, ingeniero comercial, Cédula Nacional de Identidad
nimero ocho millones quinientos veinticuatro mil ciento cincuenta y dos
guion cuatro, en representacién de Sociedad de Rentas Inmobiliarias
Limitada, persona juridica del giro de su denominacién, Rol Unico
Tributario numero setenta y ocho millones seiscientos cuarenta y ocho
mil setenta guion uno, ambos domiciliados en Avenida Bulnes, kilometro
tres y medio norte de Punta Arenas, en adelante, indistintamente, la
"Sociedad” o la “Concesionaria”, y exponen: PRIMERO: Antecedentes.
a) Por escritura publica de veintinueve de mayo de dos mil siete, suscrita
ante el Notario PUblico de Punta Arenas, don Edmundo Correa Paredes,
repertorio ndmero mil cincuenta Yy nueve guidn cero siete, los
comparecientes celebraron un Contrato de Concesién para la
Administracion y Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas, cuyo
texto refundido consta en la escritura publica del mismo Notario, de trece
de julio de dos mil siete, repertorio numero mil cuatrocientos diecinueve
guion cero siete (“Contrato de Concesion”). b) Conforme a lo establecido
en el Contrato de Concesién, la compareciente Sociedad de Rentas
Inmobiliarias Limitada es la actual concesionaria para la administracion y
explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas. c) Con fecha diecisiete
de julio de dos mil siete, la Contraloria General de la Republica tomd
razon de la Resolucién Toma de Razén ndmero treinta de trece de julio
de dos mil siete, de la Intendencia Regional de Magallanes y Antartica
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Chilena, aprobatoria del Contrato de Concesion. d) Por su parte, la
clausula vigésimo segunda del Contrato de Concesién establece que: “El
presente contrato, dentro del marco de las normas que le sirven de
sustento, sélo podra ser modificado de com(n acuerdo por las partes
contratantes, las que deberan ser aprobadas por resolucién y sometidas
al tramite de toma de razén en la Contraloria Regional, y sdlo entraran
en vigencia desde que el texto de la citada resolucidn sea reducido a
escritura publica. Sin perjuicio de lo anterior, no podra modificarse bajo
ninguna circunstancia, lo dispuesto en las cldusulas décimo cuarta,
décimo quinta, décimo séptima y décimo octava del presente contrato de
concesion”. Por lo tanto, el Contrato de Concesidn puede ser modificado
por el acuerdo de los comparecientes, salvo en las siguientes materias: el
Precio de la Concesién (Cldusula décimo cuarta), el Compromiso de
Reinversion (Clausula décimo quinta), la vigencia del Contrato de
Concesion (Clausula décimo séptima) y el hecho de que al término del
Contrato de Concesidn todas las obras de infraestructura, construcciones,
edificios 0 inmuebles existentes en el drea franca, como asimismo todas
las construcciones levantadas, adquiridas o hechas construir por y/o para
la Concesionaria, dentro del recinto de la Zona Franca, pasaran a ser de
propiedad del Fisco de Chile (Cldusula décimo octava). e) En
conformidad con lo anterior, mediante Resolucién Toma de Razdn
nimero dieciséis, de doce de agosto de dos mil ocho, la Intendencia
Regional de Magallanes y Antartica Chilena aprobd la modificacidn de la
cldusula vigésimo novena del Contrato de Concesion, que contiene la
oferta técnica de la Concesionaria, en lo que al Plan de Inversidn se
refiere. Dicha resolucidn fue tomada de razén por la Contraloria Regional
de Magallanes y Antartica Chilena el cinco de septiembre de dos mil ocho
y posteriormente reducida a escritura publica el diez de septiembre del
mismo afio, repertorio dos mil setecientos cincuenta y tres guion cero
ocho de la Notaria de don Edmundo Correa Paredes, constando en su
correspondiente protocolizacién el Plan de Inversion. f) Luego, a través
escritura publica de doce de marzo de dos mil trece, repertorio
quinientos doce guidn trece, del mismo Oficio Notarial, las partes
convinieron en modificar el Plan de Inversion, en el sentido de eliminar la
obra denominada “Terminal Rodoviario” y signada bajo el numeral once
en el Plan de Inversidn, y reemplazarla por la obra denominada “Nueva
Infraestructura” y signada bajo el numeral dieciséis en el Plan de



Inversion. La Intendencia Regional aprobd la modificacidn antedicha, en
Resolucion nimero diez, de doce de marzo de dos mil trece, tomada de
razon por la Contraloria Regional de Magallanes y Antartica Chilena el
veinte de marzo de ese afio. ) Posteriormente, las partes redujeron a
escritura publica, de tres de noviembre de dos mil dieciséis, repertorio
nimero tres mil ciento quince guidn dieciséis, en Notaria de Punta
Arenas de don Igor Trincado Urra, la resolucién nimero veintiuno, de
veinticinco de agosto de dos mil dieciséis, de la Intendencia Regional,
tomada de razén el dieciocho de octubre de dos mil dieciséis, por la
Contraloria Regional, que aprobé la modificacién celebrada por escritura
pUblica de veintidds de agosto de dos mil dieciséis, repertorio nimero
dos mil trescientos veinticinco guidn dieciséis, del mismo Oficio Notarial.
En esta ditima enmienda, las partes convinieron en extender el plazo de
ejecucion de la Obra denominada “Nueva Infraestructura”, rotulada como
item nimero dieciséis, del Plan de Inversiones en atencién a las
modificaciones y  ajustes  técnicos destinados a implementar
adecuadamente los negocios que alli seran provistos. h) La cldusula
trigésimo sexta del Contrato de Concesidn establece que atendida la
ubicacion de la Zona Franca de Punta Arenas, la Sociedad deberd
considerar las normas del Decreto de Hacienda nimero doscientos
setenta y cinco, de mil novecientos setenta y seis, que fijé los limites de
dicha Zona Franca y la extensidn que de ellos se efectuara seglin consta
en la Ampliacién del Contrato de Concesidn para la Administracion y
Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas, suscrito entre el Fisco y
la Sociedad Administradora de Zona Franca de Punta Arenas en el afio
mil novecientos ochenta y dos y a los deslindes establecidos segln el
plano nimero XII-dos-uno- mil quinientos tres C.U. de dos mil siete. i)
Mediante Decreto del Ministerio de Hacienda ndmero cuatrocientos
noventa y tres, de veinticinco de abril de dos mil diecisiete, se sustituyd
el articulo primero del decreto doscientos setenta y cinco, de mil
novecientos setenta y seis, en atencién a los nuevos deslindes del recinto
franco, consignados en el Plano ndmero doce mil ciento uno guion
Cuatrocientos noventa y tres guion CU y su respectiva minuta de
deslindes, de la Divisién del Catastro Nacional de los Bienes del Estado,
del Ministerio de Bienes Nacionales, fijdndose el nuevo limite periférico
de la Zona Franca de Punta Arenas. SEGUNDO: Modificacion del

Contrato de Concesién, Los comparecientes convienen en modificar
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tres, de veinticinco de abril de dos mil diecisiete, correspondientes a los
indicados en el Plano nimero doce mil ciento uno guion cuatrocientos
noventa y tres guion CU y su respectiva minuta de deslindes, de la
Division del Catastro Nacional de los Bienes del Estado, del Ministerio de
Bienes Nacionales, siendo importante la coincidencia de tales deslindes
con aquellos sindicados en el respectivo Contrato de Concesidn.
CUARTO: Gastos. Los gastos que demande el presente instrumento
seran de cargo exclusivo de la Concesionaria. QUINTO: Personerias.
La personeria de don Jorge Mauricio Flies Afidn, para representar al Fisco
emana del Decreto Ley ndmero quinientos setenta y cinco, de mil
novecientos setenta y cuatro, del Decreto Supremo ndmero doscientos
setenta y cinco, de mil novecientos setenta y seis, del Ministerio de
Hacienda, y del Decreto Supremo niimero seiscientos setenta y nueve, de
once de marzo de dos mil catorce, del Ministerio del Interior y Seguridad
Publica, que dispone su designacion como Intendente Regional de
Magallanes y Antartica Chilena. La personeria de don Eugenio Gonzalo
Prieto Katunaric para representar a la Sociedad de Rentas Inmobiliarias
Limitada, consta en la escritura pdblica de trece de septiembre del ano
dos mil doce, otorgada ante el Notario Publico de Puerto Montt, don
Hernan Tike Carrasco, repertorio nimero seis mil setecientos setenta,
conocida de las partes. De acuerdo con minuta redactada por el abogado
don Manuel Jes(s Ba'rrera Rojas. En comprobante y previa lectura,
ratifican y firman los comparecientes. Se da copia. Doy fe. Este
instrumento se anoté en el Repertorio Notarial a mi cargo
correspondiente al dia de hoy, asignandole el niimero dos mil
ciento diecisiete guidn diecisiete. B.155748.

ANOTESE, TOMESE RAZON Y COMUNIQUESE, (Fdo.) Jorge Flies Afdn,
Intendente Regional de Magallanes y Antartica Chilena.

Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento.

DISTRIBUCION

Sr. Contralor Regional de Magallanes y Antdrtica Chilena

Sr. Gerente General de Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada.

Sr. Secretario Técnico Comisidn de Seguimiento y Contro..l‘,,f"\3

Sres. Miembros de Comisién de Seguimiento y Control../
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