INTENDENCIA REGIONAL
MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA

Asesoria Juridica :
| S

RESOLUCION T.R. N°

MAT.: Aprueba modificacién de Contrato
de Concesidn para la Administracién
y Explotacion de la Zona Franca de
Punta Arenas.

PUNTA ARENAS, 25 AGO. 2016
Con esta fecha se ha resuelto lo que sigue:
VISTOS:

1.
2,

3.

-

10.

11.

Los Articulos 110 y siguientes de la Constitucién Politica de la Republica;
El Decreto Ley N° 1.055, de 1975, y sus modificaciones, que autorizd el
establecimiento de la Zona Franca de Punta Arenas;

El D.F.L. N° 2, de 2001, del ‘Ministerio de Hacienda que aprobé el Texto

~Sobre Zon

El Decreto Supremo del Ministerio de Hagie nda N° 275, de 1976;
El D.F.L. N° 1/19.653, de 2000, del Ministério Secretarfa General de Ia
Presidencia que fij6 €], texto refundido, coordinado y sistematizado de la
Ley N° 18.575, Organlca Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado;

El D.F.L. N° 1-19.175, de 2005 (I), que fij6 el texto refundido, coordinado,
sistematizado y actualizado de la Ley N° 19.175, Organica Constitucional
sobre Gobierno y Administracidn Regional;

La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién
del Estado;

La Resolucion N° 1.600, de 06.11.2008, de la Contraloria General de la
RepUblica;

El Decreto N° 679, de 11.03.2014, del Ministerio del Interior, que nombra
Intendente Regional de Magallanes y Antartica Chilena a don Jorge Flies
Afidn;

Nuestra Resolucion T.R. N° 27, de 30.06.2006, que aprobd las Bases de
Licitacion para la Administracién y Explotacidn de la Zona Franca de Punta
Arenas;

Nuestra Resolucién T.R. N° 10, de 15.03.2007, que aprobé las respuestas
@ preguntas realizadas dentro del proceso de Licitacién para la
Administracién y Explotacién de la Zona Franca de Punta Arenas;
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18!

Nuestra Resolucién T.R. N° 30, de 13.07.2007, que aprobd el contrato de
Concesion de la Zona Franca de Punta Arenas, suscrito entre el Fisco de
Chile y la Sociedad de Rentas Inmobiliarias Ltda.;

Nuestra Resolucion T.R. N° 16, de 12.08.2008, que “Aprueba
modificacién de contrato de concesién de la Zona Franca de Punta
Arenas”;

Nuestra Resolucién T.R. N° 10, de 12.03.2013, que “Aprueba modificacién
de contrato de concesidn de la Zona Franca de Punta Arenas”;

La peticion de prdrroga del plazo de ejecucién de la Obra ftem N° 16
"Nueva Infraestructura” solicitada mediante carta N° 88, de 26.04.2016,
de Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada, en atencién exclusiva a las
efectivas adecuaciones técnicas que sufrird el proyecto generadas por el
aumento en la cantidad de salas de cine y los metros cuadrados
destinados a estas edificaciones;

Nuestra Resolucion Exenta N° 431, de 04.05.2016, que ordend el pago de
multas por atraso enla_ejecucién de la Obra ftem N° 16 “Nueva
Infraestructura” a esa enjendo presente la necesidad de otorgar Ia
prérroga del plazo ‘pat materializar - las .construcciones mediante una
modificacién contractualy- . i

El pago a conformidad.de: las multas por atraso en la ejecucién de la Obra
ftem N° 16 “Nueva Infraestructura”, a través de la carta N° 107, de
17.05.2016, y vale vista a favor de esta Intendencia Regional; y

La Modificacién del Contrato de Concesién de la Zona Franca de Punta
Arenas, suscrita por la Concesionaria del recinto franco y el Intendente
Regional, en representacidn del Estado de Chile, por escritura publica de
22.08.2016, extendida ante el Notario PUblico de Punta Arenas, don Igor
Trincado Urra, Repertorio N° 2,325-16.

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante escritura plblica de 13.07.2007 vy sus modificaciones de

10.09.2008 y 12.03.2013 - todas suscritas en Notarfa de Punta Arenas de don

Edmundo Correa Paredes, las que cuentan con Toma de Razén — el Fisco de Chile y
la Sociedad de Rentas Inmobiliarias Ltda., en adelante también la Sociedad o Ia
Concesionaria, celebraron Contrato de Concesién para la Administracién y
Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas. En virtud de lo dispuesto en dicho
acto, el Intendente de la Regién de Magallanes y Antartica Chilena, en
representacion del Fisco de Chile, entregd a la Sociedad, la Concesién para
Administrar y Explotar la Zona Franca de Punta Arenas, en conformidad a los
términos y condiciones fijados en el mismo contrato, a las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, y los demas instrumentos que formaban parte de la
concesion otorgada, en especial, las Bases de Licitacion.
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2.

Que, el Contrato de Concesidon mencionado en el numeral anterior se suscribié
una vez cumplidos los procesos de licitacidn, negociacion y ad]udlcaCIon
exigibles conforme a la normativa aplicable a las Zonas Francas.

Que, la explotacion del recinto franco fue entregada por el Estado de Chile a
Sociedad Rentas Inmobiliarias Ltda., por ser el oferente que mejor cumplia los
requisitos exigidos en las Bases Técnicas y en las Bases Econdémicas del proceso
de licitacion, que incluyd para las primeras, un Plan de Inversiones consistentes
en Obras de Infraestructura, el que consideraba — dentro de otras — el
levantamiento del ftem N° 16 “Nueva Infraestructura”, por el derecho

exclusivo, excluyente y privativo de Explotar y Administrar la Zona Franca de
Punta Arenas.

Que, el plazo de ejecucién de la obra ftem N° 16 “Nueva Infraestructura” fue
establecido en el articulo segundo, ndmero dos, apartado ii “Plazo de
Ejecucion”, de la escrltura publica de 12,03. 2013, suscrito en Notaria de Punta
Arenas de don Edmundo CQ,r : ! es, Repertono 512» 13, la que indica que
“su plazo de ejecuaon sera quz{uentoé diez dja. ridos, contados desde la
total tramitacion de I3 resa on dela Jntende/zaa Reglona/ de Magallanes y

Antértica Chilena que -apriebe /a presente Mod/f icacion del Contrato de
Concesior'. b ,

Que, la Concesionaria tenia la obligacién levantar la infraestructura
correspondiente al ftem N° 16 del Plan de Inversiones “Nueva Infraestructura”
por un total de UF 64.123, emplazéndola en la Manzana Uno del recinto franco,
que debia comprender dos obras consistentes en la remodelacién del edificio de
la pista de patinaje en hielo mediante la construccién y habilitacién de nuevos
locales comerciales alrededor de la pista y en la construccidn de un nuevo
edificio, debiendo incorporar los siguientes componentes:

a. locales comerciales, cuya superficie total serd no inferior a mil doscientos
metros cuadrados;

b. Un espacio para dos salas de cine, cuya superficie total serd no inferior a
cuatrocientos noventa metros cuadrados;

€. Un espacio para bowling, de seis pistas, cuya superficie sera no inferior a
trescientos metros cuadrados;

d. Un espacio destinado a juegos infantiles, para nifios entre seis meses y
ocho afios, cuya superficie serd no inferior a ciento sesenta metros
cuadrados;

e. Una Pérgola o Sala de Arte, cuya superficie sera no inferior a doscientos
metros cuadrados.



6. Que, segun lo indicado por la Concesionaria en carta N° 88, de 26.04.2016, el
proyecto relativo a la construccion de las edificaciones sefialadas

precedentemente, debera ser objeto de una serie de modificaciones y ajustes:

técnicos, destinados a implementar adecuadamente los negocios que alli seran

10.

provistos, consistentes en:

a. Redisefiar el edificio que albergard al ftem N° 16, producto de las

especificaciones técnicas requeridas para la adecuada implementacién de
los cines, modificando la nave originalmente disefiada en alrededor de 120
metros cuadrados adicionales a los estimados preliminarmente. Lo anterior
dara cabida a 4 salas de cine en lugar de las inicialmente consideradas,
bajo un esquema de distribucién més adecuado y eficiente, con mayor
capacidad de atencion de publico y con tecnologia de Gltima generacién;

b. Redefiniciones en los proyectos de especialidades de ingenieria, de

electricidad, de calefaccion y sanitarias, producto de los cambios en el
disefio de la nave que aloja los cines,

Que, como resultado_de' las de;flc ciones técnicas descritas y de las

" actualizaciones en (IQ's"p;gu .de los materiales que se emplearan, el monto

que abarcara la cqnstryccion de la Obra Ttem N° 16, superard las U.F. 64.123
ofertadas inicialmente S

Que, mediante nuestra” Resolucion Exenta N° 431, de 04.05.2016, se
cursaron las multas a dicha data por el atraso en la ejecucién de la Obra ftem
N° 16 "Nueva Infraestructura”, teniendo presente la modificacién contractual
necesaria para acceder al otorgamiento del nuevo plazo para levantar esa

construccion, cuya Resolucién T.R. comenzard a tramitarse a partir del pago
de la antedicha multa.

Que, la Concesionaria cancel la totalidad de las multas aplicadas en nuestra
Resolucion Ex. N° 431, de 2016, por el atraso en la ejecucion de la Obra ftem
N° 16 “Nueva Infraestructura”, mediante vale vista por la suma de
$10.383.164.- equivalentes a 400 Unidades de Fomento, documento del cual
hizo entrega mediante carta N° 107, de 17.05.2016, dando cumplimiento a la

condicion impuesta por el Infrascrito para continuar con la modificacion
contractual.

Que, por escritura plblica, de 22.08.2016, suscrita en Notaria de Punta
Arenas de don Igor Trincado Urra, Repertorio N° 2.325-16, las partes
convinieron en modificar el Contrato de Concesién para la Administracion y
Explotacién de la Zona Franca de Punta Arenas, en lo que respecta a las

caracteristicas técnicas de la Obra ftem N° 16 y el plazo para materializar
dicha inversion.



RESUELVO:

1. APRUEBASE la modificacién de la cldusula Vigésimo Novena Contrato de
Concesion para la Administracion y Explotacién de la Zona Franca de Punta
Arenas, suscrito entre el “FISCO DE CHILE”, representado por el Sr.
Intendente Regional don Jorge Mauricio Flies Afion, Cédula Nacional de
Identidad N° 10.818.357-8; vy, la “SOCIEDAD RENTAS INMOBILIARIAS
LTDA.", persona juridica del giro de su denominacion, RUT N° 78.648.070-1,
representada por don Eugenio Gonzalo Prieto Katunaric, Cédula Nacional de
Identidad N° 8.524.152-4 suscrita por escritura publica de 22.08.2016, en
Notaria de Punta Arenas de don Igor Trincado Urra, Repertorio N° 2.325-16,
cuyo texto es el siguiente: “MODIFICACION DEL CONTRATO DE
CONCESION DE LA ZONA FRANCA DE PUNTA ARENAS FISCO DE CHILE Y
SOCIEDAD DE RENTAS INMOBILIARIAS LIMITADA”. En Punta Arenas,
Republica de Chile, a veintidés de agosto de dos mil dieciséis, ante mi, Igor
Trincado Urra, Abogado Notarlo Pdblico de la primera Notaria de
Magallanes y Antartica Chllena, con oﬁcno en. calle Roca ndmero ochocientos
Cuarenta y ocho, de” esta CIudad comparecen el FISCO DE CHILE,
representado por el senor Intendente Reglonal de Magallanes y Antartlca
Chilena don JORGE ,MA ﬁ'RICIo FLIES ANON, chileno, casado, médico
cirujano, Cédula Nacional de.Identidad diez millones ochocientos dieciocho
mil trescientos cincuenta y siete guidn ocho, ambos para estos efectos
domiciliados en Plaza Gobernador Benjamin Mufioz Gamero ndmero mil
vemtiocho en esta ciudad, por una parte, y por la otra, don E EUGENIO

PRIETO KATUNARIC, chileno, casado, ingeniero comercial, Cédula
Nacional de Identidad numero ocho millones quinientos veinticuatro mil
ciento cincuenta y dos guidn cuatro, en representacién de S SOCIEDAD DE
RENTAS INMOBILIARIAS LIMITADA, persona juridica del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario numero setenta y ocho millones
seiscientos cuarenta y ocho mil setenta guidn uno, ambos domiciliados en
Avenida Bulnes, kilémetro tres y medio norte de Punta Arenas, en adelante
la “Sociedad” o la “Concesionaria”, y exponen: PRIMERO: Antecedentes.
a) Por escritura publica de veintinueve de mayo de dos mil siete, suscrita
ante el Notario Publico de Punta Arenas, don Edmundo Correa Paredes,
repertorio numero mil cincuenta y nueve guidn cero siete, los
comparecientes celebraron un Contrato de Concesién para la Administracion
y Explotacién de la Zona Franca de Punta Arenas, cuyo texto refundido
consta en la escritura piblica del mismo Notario, de trece de julio de dos mil
siete, repertorio nimero mil Cuatrocientos diecinueve guién cero siete
("Contrato de Concesién”). b) Conforme a lo establecido en el Contrato de




Concesidn, la compareciente Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada es la
actual concesionaria para la administracion y explotacion de la Zona Franca
de Punta Arenas. €) Con fecha diecisiete de julio de dos mil siete, la
Contraloria General de la RepUblica tomé razén de la Resolucién Toma de
Razén ndmero treinta de trece de julio de dos mil siete, de la Intendencia
Regional de Magallanes y Antartica Chilena, aprobatoria del Contrato de
Concesion. d) La cldusula vigésimo novena del Contrato de Concesidn
establece que forma parte integrante de dicho acuerdo de voluntades la
oferta técnica presentada por Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitadz, en
el marco de la licitacién efectuada para adjudicar la administracién y
explotacién de la Zona Franca de Punta Arenas. Dicha oferta técnica
contempld, entre otros, un Plan de Inversién a realizar dentro del recinto de
la Zona Franca de Punta Arenas. e) Por su parte, la cldusula vigésimo
segunda del Contrato de Concesidn establece que: "E/ presente contrato,
dgentro de/ marco de las normas que le sirven de sustento, sdlo podré ser
modificado de comun acuerdo por las partes contratantes, las que deberdn
ser aprobadas por resolucidn'y sometidas al trémite de toma de razon en la
Contraloria Regional,.y. ntrardn en vigencia desde que el texto de la
citada resolucidn sea reducido ia escritura puiblica. Sin perjuicio de lo
anterior, no podrd modificarse bajo. ninguna circunstancia, lo dispuesto en
las cléusulas décimo cuarts]. décimo quinta, décimo séptima y décimo octava
del presente contrato-de concesion”. Por lo tanto, el Contrato de Concesidn
puede ser modificado por el acuerdo de los comparecientes, salvo en las
siguientes materias: el Precio de la Concesién (Cldusula décimo cuarta), el
Compromiso de Reinversién (Cldusula décimo quinta), la vigencia del
Contrato de Concesién (Cldusula décimo séptima) y el hecho de que al
término del Contrato de Concesién todas las obras de infraestructura,
construcciones, edificios o inmuebles existentes en el area franca, como
asimismo todas las construcciones levantadas, adquiridas o hechas construir
por y/o para la Concesionaria, dentro del recinto de la Zona Franca, pasaran
a ser de propiedad del Fisco de Chile (Clusula décimo octava). f) En
conformidad con lo anterior, mediante Resolucién Toma de Razén nimero
dieciséis, de doce de agosto de dos mil ocho, la Intendencia Regiona' de
Magallanes y Antdrtica Chilena aprobd la modificacién de la dlausula
vigésimo novena del Contrato de Concesién, que contiene la oferta técnica
de la Concesionaria, en lo que al Plan de Inversién se refiere. Dicha
resolucion fue tomada de razén por la Contraloria Regional de Magallanes y
Antdrtica Chilena el cinco de septiembre de dos mil ocho y posteriormente
reducida a escritura pUblica el diez de septiembre del mismo afio, repertorio
dos mil setecientos cincuenta y tres guion cero ocho de la Notaria de don




Edmundo Correa Paredes, constando en su correspondiente protocolizacion
el Plan de Inversién. g) Luego, mediante escritura publica de doce de marzo
de dos mil trece, repertorio quinientos doce guion trece, del mismo Oficio
Notarial, las partes convinieron en modificar el Plan de Inversidn, en el
sentido de eliminar la obra denominada “Terminal Rodoviario” y signada
bajo el numeral once en el Plan de Inversion, y reemplazarla por la obra
denominada “Nueva Infraestructura” y signada bajo el numeral dieciséis en
el Plan de Inversidn. La Intendencia Regional aprobd la modificacion
antedicha, en Resolucién nimero diez, de doce de marzo de dos mil trece,
tomada de razén por la Contraloria Regional de Magallanes y Antartica
Chilena el veinte de marzo de ese afio. h) Posteriormente, mediante carta
ndmero ochenta y ocho, del veintiséis de abril de dos mil dieciséis, la
Concesionaria solicitd prorrogar el plazo para la ejecucién de la obra niimero
dieciséis. Los argumentos expuestos en dicha presentacién se basaron en
modificaciones y ajustes té;cnicos,d,egtinados a implementar adecuadamente
los negocios que alli"Serags g vigto§; Lo anterior incluye el redisefio del
edificio que alojard parte, de -la.Nueva ‘Infraestructura, producto de las
especificaciones técnicas,réqueridas para la adecuada implementacién de los
cines, modificando la nave originalmente disefiada y en redefiniciones en los
proyectos de especialidadé genierfa, ‘eléctrico, calefaccién y sanitario,
producto de los cambios ‘en el-disefio. Las modificaciones técnicas descritas
son imprescindibles para la correcta ejecucion e implementacion de la Nueva
Infraestructura, cuestién que por lo demds redundard en un mayor beneficio
para el recinto franco, la comunidad y el interés fiscal. La Intendencia,
mediante resolucién exenta ndmero cuatrocientos treinta y uno, de cuatro
de mayo de dos mil dieciséis, accedié a otorgar dicha prdrroga por el plazo
de doce meses contados desde la toma de razén de la modificacién
contractual a la que dicha circunstancia daria lugar. SEGUNDO:
Modificaciéon del Contrato de Concesién. Los comparecientes
convienen en modificar los siguientes aspectos de la obra denominada
"Nueva Infraestructura” y signada bajo el numeral dieciséis del Plan de
Inversion: I. Plazo de Ejecucién: en el antecedente descrito en el literal g)
de la clausula anterior, se estipulé que el plazo de ejecucion de la Nueva
Infraestructura seria de quinientos diez dias corridos, contados desde la
fecha de la toma de razén de la resolucién de la Intendencia Regional de
Magallanes y Antartica Chilena que aprobd dicho antecedente. Las partes
acuerdan en modificar este plazo, en el sentido de que la Nueva
Infraestructura deberd encontrarse completamente ejecutada, es decir,
contar con su respectiva recepcién municipal, dentro del plazo de 12 meses




contados desde que la Contraloria General de la RepUblica tome razdn de la
resolucién de la Intendencia Regional de Magallanes y Antartica Chilena que
apruebe la modificacién de que trata la presente escritura. II. Detalle de la
Nueva Infraestructura: en el antecedente descrito en el literal g) de la
clausula anterior, se precis que la Nueva Infraestructura comprenderia la
ejecucién, en general, de dos obras consistentes en la remodelacion del
edificio de la pista de patinaje en hielo y en la construccién de un nuevo
edificio que incorpora los siguientes componentes: (a) locales comerciales,
cuya superficie total sera no inferior a mil doscientos metros cuadrados; (b)
un espacio para dos salas de cine, cuya superficie total sera no inferior a
Cuatrocientos noventa metros cuadrados, ambas de alta tecnologia y sonido
de Ultima generacién; (c) un espacio para un bowling, de seis pistas, cuya
superficie sera no inferior a trescientos metros cuadrados; (d) Un espacio
destinado a juegos infantiles, para nifios entre seis meses y ocho afios, cuya
superficie serd no inferior _,‘cxento sesenta metros cuadrados; y, (e) una
Pérgola o Sala de Arte, ¢ " rﬁcue sera no inferior a doscientos metros
cuadrados, la que podra-ser-uti 'a como lugar’ del exhibiciones, muestras
itinerantes, exposxcuones dgfgs:ont y:de acceso grétunto para instituciones
sin fines de lucro. Tod - estas @bras se “emplazardn en la denominada
Manzana Uno de la° Zona -F hca de Punta- Arenas, inmediatamente al
poniente del edificio de la pista“de patinaje en hielo, y con acceso directo al
estacionamiento de la entrada poniente o Avenida Bulnes. Las partes
acuerdan en modificar el detalle de la Nueva Infraestructura, en lo que dice
relacidn con el nuevo edificio que deberd ser construido, especificamente en
el componente descrito en el literal (b) anterior, que es reemplazado por el
siguiente detalle “(b) un espacio para cuatro salas de cine y una confiteria,
cuya superficie total serd no inferior a seiscientos diez metros cuadrados.
Todas las salas contaran con sonido envolvente Dolby Digital siete punto
uno, tendran proyectores digitales y pantallas con sefializacién digital,
contando una de ellas con un sistema tres D y pantalla de alto contraste y
luminosidad”. TERCERO: Declaracion. Los comparecientes han convenido
en la presente Modificacién del Contrato de Concesién debido a que: Uno)
El Plan de Inversiones es modificable por el acuerdo de los comparecientes,
conforme a lo dispuesto en la cljusula vigésimo segunda del Contrato de
Concesién; Dos) Dicha modificacién no altera el espiritu del Contrato de
Concesidn y respeta la intencién original de las partes al celebrarlo; y, Tres)
Entre otros beneficios, las adecuaciones técnicas incorporadas a la obra
ftem ndmero diecis€is “Nueva Infraestructura”, permiten otorgar servicios
de mayor calidad y confort a los visitantes del recinto franco. CUARTO:




Gastos. Los gastos que demande el presente instrumento serdn de cargo
exclusivo de la Concesionaria. QUINTO: Personerias. La personeria de
don Jorge Mauricio Flies Afidn, para representar al Fisco emana del Decreto
Ley ndmero quinientos setenta y cinco, de mil novecientos setenta y cuatro,
del Decreto Supremo nimero doscientos setenta y cinco, de mil novecientos
setenta y seis, del Ministerio de Hacienda, y del Decreto Supremo nimero
seiscientos setenta y nueve, de once de marzo de dos mil catorce, del
Ministerio del Interior y Seguridad Pdblica, que dispone su designacion como
Intendente Regional de Magallanes y Antartica Chilena. La personeria de
don Eugenio Gonzalo Prieto Katunaric para representar a la Sociedad de
Rentas Inmobiliarias Limitada, consta en la escritura plblica de trece de
septiembre del afio dos mil doce, otorgada ante el Notario Pdblico de Puerto
Montt, don Hernan Tike Carrasco, repertorio nimero seis mil setecientos
setenta, conocida de las partes. De acuerdo con minuta redactada por el
abogado don Manuel Jesis Barrera Rojas. En comprobante, previa lectura,
ratifican y firman los. .compare CLentes Se’ da copia. Doy fe. Este
instrumento se anoté.en eperto tarial a mi cargo
correspondiente al dia_de hoy; ;asigna el nimero dos mil
trescientos veinticinco guiqﬁ isb:120128:%1

2. DEJESE SIN EFECTO Ia{Re§f‘ ' %I‘ ¢n TR N° 14, de 19 05.2016, de esta
Intendencia Regional. Sefi,

ANOTESE, TOMESE RAZON Y COMUNIQUESE (Fdo.) Jorge Flies Afidn,
Intendente Regional de Magallanes y Antértica Chilena.

Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento.
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