INTENDENCIA REGIONAL |
MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA -

Asesorla Juridica. ‘ o / / 3(
| ‘ B o RESOLUCIONEX.N°'

MAT.: Ordena pago de Multa de UF 84 a

s la  Concesionarla por no
pronunciarse por escrito dentro
del plazo establecido a los
requerimientos del Ord. N° 900 de
Intendencia Regional.

PUNTA ARENAS, 10 FEB.20E
Con esta fecha se ha resuelto lo que sigue:
VISTOS.

_'1l

™ 2.

5.

9.

10.

11.

Los Articulos 6, 7, 19 y 110 y siguientes de la Constitucién Polltica de la

" Repliblica;

El Decreto Ley N°1055 de 1975 y sus modificaciones posteriores que autorizo el
establecimiento de la Zona Franca de Punta Arenas; -

El D.F.L. N°2 del Ministerio de Hacienda que aprueba el Texto Refundido,
Coordinado y Sistematizado del Decreto con Fuerza de Ley N° 341, de 1977, del
Ministerio de Hacienda, sobre Zonas Francas;

El. Decreto Supremo del Ministerio de Haclenda N° 275 de 1976 y sus

modificaciones posteriores; ,
El D.FL. N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretarfa Genera_l de la-
Presidencia que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°

-18.575, Organica Constntucuonal de Bases Generales de la Administracién del

Estado, .
El D.F.L. N° 1- 19,175 de 2005 (I), que fij6 el texto refundido, coordinado,
sistematizado y actualizado de la Ley N° 19.175, Organica Canstitucional sobre
Gobierno y Administracién Regional;

La Ley N° 19.880 que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos
que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado;

La Resolucion N° 1600, de 06.11.2008, de la Contralorfa General de la Repulblica;
La Resolucion N° 27, de 2006 de la Intendencia Regional de Magallanes y
Antartica Chilena, que aprueba las Bases de Licitacién para la Administracién y
Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas de Junio de 2006;

La Resolucion T.R. N° 10 de 15.03.2007 de la Intendencia Regional de
Magallanes y Antartica Chilena, que aprobd las respuestas a preguntas realizadas

- dentro del proceso de Licitacién para la Administracién y Explotacién de la Zona

Franca de Punta Arenas;

La Resolucién T.R. N° 30 de 13.07.2007 de la Intendencia Regional de
Magallanes Y la Antartica Chilena que aprobd el contrato de Concesién de la Zona

Franca de Punta Arenas, suscrito entre el Fisco de Chile y la Soqedad de Rentas
Inmoblharlas leltada, :



12.

13.

14. .

15.

16.

!

La Resolucion T.R. N° 16 de 12.08.2008 de la Intendencia Regional de
Magallanes y la Antdrtica Chilena que “Aprueba modificacién de contrato de .
concesion de la Zona Franca de Punta Arenas”;

La Resolucién T.R. N° 10 de 12.03.2013 de la Intendencua Regional . de:

Magallanes y la Antdrtica Chilena que “Aprueba modificacidn de contrato de .

concesién de la Zona Franca de Punta Arenas”;

El Ordinario N° 510 de Intendencia Regional deI 07.07. 2014 que remlte consulta

y solicita pronunciamiento a Contralorfa General de la Replblica respecto de la
celebracidn de contratos de subarrendamientos al interior de la Zona Franca.
El Dictamen de Contraloria Gengral de la Repdblica N° 94.726, de 04.12.2014

que sefiala la improcedencia que en los contratos de arriendo celebrados entre la .

Concesionaria de la Zona Franca y los Usuarios de dicho recinto se contemple la
facultad de subarrendar las infragstructuras objeto de esas convenciones.

El Ordinario N° 900 de Intendencia Regional notificado el 06 01.2015 -a la
Sociedad Rentas Inmobiliarias Limitada, ,

CONSIDERANDO:

1.

2.

Que, mediante escritura pdblica otorgada con fecha 13,07.2007 en la Notarfa de
Punta Arenas de don Edmundo Correa Paredes el Fisco de Chile y la Sociedad de’
Rentas Inmobiliarias Limitada celebraron el contrato denominado “Contrato de
Concesidn para la Administracion y Explotacién de la Zona Franca de Punta
Arenas”. En virtud de los dispuesto en dicho acto, la Intendencia de la Regién de
Magallanes y Antértica Chilena, en representacién del Fisco de Chile, entregd a la’
Sociedad de' Rentas Inmobiliarias Limitada, la Concesién para Administrar y
Explotar la Zona Franca de Punta Arenas, en conformidad a los términos y
condiciones fijados en el mismo contrato, a las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables y los demds instrumentos que formaban parte de la
concesion otorgada, en especial, las Bases de Licitacién.

Que, el Contrato de Concesién mencionado en el numeral anterior se suscribié
una vez cumplidos los procesos de licitacion, negociacién y adjudicacion exigibles
conforme a la normativa aplicable a las Zonas Francas.

Que, como parte de la fiscalizacién al Contrato de Concesién, Intendencia
Regional emitid consulta a Contraloria General de la RepUblica mediante
Ordinario N° 510 de fecha 07.07.2014, respecto de la facultad de
subarrendamiento en los contrat:os de Usuario, solicitando al Ente de Control, un
pronunciamiento sobre la legalidbd de dicha facultad.

Que, Contraloria General de la Repliblica emitid Dictamen N° 94.726 de fecha
04.12.2014, en respuesta al Ordinario N° 510, concluyendo que resulta
improcedente ejercer la facultad de subarrendamiento en los contratos de
Usuarios, por cuanto este hecho permitifa que un tercero distinto a la -
Concesionaria convenga el uso y goce de las instalaciones comprendidas en la
Concesidn, en circunstancias que de acuerdo con la normativa de Zona Franca
esa es una atribucion exclusiva y excluyente que corresponde sélo a la Sociedad
Administradora del Recinto Franco. |



5.

6.

7.

9.

10.

11.

12. »

Que, a partir de la revision de los Contratos de Usuarios, la Comisién de
Seguimiento y Control a que se refiere el Articulo Vigésimo Octavo del Contrato,
ha podido constatar que con fecha 27.04.2010 la Concesionaria suscribié un
contrato de arrendamiento del tipo “arriendo de terrenos con construcciones a

‘usuario nuevd’, con la sociedad Distrlbucién y Logistica Limitada (DLM), RUT

76.098.031-5, por el lote de terreno signado con el nimero 20-B de la manzana .

14 del recinto franco, cobrando una renta de arrendamiento de USD 2.450 para
. una superficie de 35 metros Iineales por 70 metros llneales equnvalentes a 2 450

metros cuadrados.

Que, la bodega en cuestién fue prometida comprar por la Sociedad Rentas del
Pacifico Sur Ltda. a SALFA S.A. y es sobre la cual se hace referencia en la
propuesta que hiciera Concesionaria a la Intendencia cuando sefialé que ciertas
obras serfan ejecutadas por su sociedad gemela. No obstante, la compraventa
definitiva adjudicé la compra del inmueble a DLM Ltda. ,
Que, DLM Ltda. mantiene a su vez, un contrato de subarrendamiento con Abu-
Gosh Limitada RUT 85.641.200-3 por igual inmueble, segiin contrato de fecha
01.08.2010, con la salvedad que en él se indica que la bodega tiene una
superficie de 4.200 M2 y no de 2.450 M2 como versa el contrato de arriendo con
construccién entre DLM Ltda. y la Concesionaria.

Que, la Concesionaria establecié en el articulo 125° del Reglamento Interno
Operacional (RIO) el cobro de una tarifa equivalente al 30% de la renta de
subarrendamiento y un pago de USD 750 por Gnica vez tanto al subarrendador
como al subarrendatario, cobros que no se visualiza que se hayan materializado
en el contrato entre DLM Ltda. y Abu-Gosch. -

Que, a la suscripcién del contrato entre DLM Ltda. y Abu-Gosch no acude Ia
Concesionaria como en otros subarrendamientos, autodenominéndose dicho
acuerdo de voluntades.como “Contrato de Arrendamiento para Almacenaje”. |
Que, DLM Ltda. es una sociedad relacionada con la Concesionaria,
configurandose una situacién de similares caracteristicas a las acontecidas
cuando operé Sociedad Rentas del Pacifico Sur Limitada (RPSUR), hecho que

“constituiria la cesion del derecho iconcedido.

Que, la normativa de Zona Franca debe ser interpretado restrictivamente por
tratarse de un régimen de excepcidn, permitiéndosele a los Usuarios desarrollar
anicamente las actividades descritas en el Articulo 8° del D.F.L N° 341, de 1977,
del Ministerio de Hacienda, no ehcontrdndose entre ellas el subarrendamiento.
Que, mediante Ordinario 900 notificado con fecha 06.01.2015, Intendencia
Regional comunicé a la Concesionaria de la irregularidad detectada en la
operacion de DLM Ltda, y el Late 20-B, conmindndola a aportar antecedentes
que permitan aclarar la situgcidn, solicitando dar respuesta a los siete
planteamientos que se detallan a. continuacién:
i. Acreditar con documentacién fehaciente quién: es el propietario de la
bodega del lote 20 de la manzana 14;
li. Acreditar cuantas bodegas existen sobre el lote 20 ya que en algunos.
contratos se hace mencién a la bodega 20-B y en otros a la bodega 20;

iil.  Acreditar la superficie en m2 del lote 20 de la manzana 14 y quiénes.son
sus ocupantes;




13.

14.

15.

RE

1.

2.

iv. Acordar una inspeccién fisica del lote 20 de la manzana 14 con
arquitectos de la DAF para medir las dimensiones del recinto; |

v. Explicar la razon por la qual la tarifa de arrendamiento que cobra a DLM
Ltda. no coincide con la del Reglamento Interno Operacional; '
vi. Explicar por qué no se aplicé el cobro de USD 750 por lnica vez a cada -
parte y el 30% de la renta de subarrendamlento al cobro que efectda.
DLM Ltda., sobre Abu-Gosch; .
~ vil. Aclarar por qué no efectia la prestacién de servicios directamente en
~ lugar de subcontratar a DLM Ltda., ya que tal situacién merma la base de }
célculo para-el pago del precio dela Concesién

Que, trascurrido el plazo de 30 dias establecido en el Articulo Sexto Nlmero Seis
del Contrato de Concesién y en el punto 1.7.2.6 de las Bases de Licitacién; la
Sociedad Rentas Inmobillarias Limitada no ha aportado respuesta a ninguno de
las siete solicitudes del Ordinario N° 900, constatandose el incumplimiento de dar
respuesta por escrito a los planteamientos y peticiones que formule Intendencia
Regional, siendo aplicable al efecto la multa de UF 3 por dia, de acuerdo a la

Tabla N° 3 “Multas por Incumplimiento” letra g) del punto 1.8.3 “Cldusulas
Penales” de las Bases de Licitacion.

Que, se ha detectado un total de 7 consultas sin responder con un atraso de 4.
dias desde el vencimiento del plazo de 30 dias para contestarlas por parte de la
Concesionaria.

Que, mediante Ordinario 900 Intendencia Regipnal ordend a la Sociedad
Administradora que deberé modificar su Reglamento Interno Operacional, en la
parte pertinente a los articulos 112°, 125° y 136°, en el sentido de excluir las
menciones exhibidas sobre el subarrendamiento y el cobro de tarifas aplicables
en la especie, debido a que resulta improcedente ejercer dicha facultad en los
‘contratos de Usuarios, por cuanto éste hecho permitiria que un tercero distinto a
la Concesionaria convenga el uso y goce de las instalaciones comprendidas en la
Concesién, -en circunstancias que de acuerdo con la normativa de Zona Franca
esa es una atribucién exclusiva y excluyente que corresponde sélo a la Sociedad
Administradora del Recinto Franco.

SUELVO:

APLICASE una multa a la Concesionaria, Sociedad de Rentas Inmobiliarias
Limitada equivalente a UF 84 (pch.enta y cuatro unidades de fomento) por no
responder por escrito durante 4 dias las 7 consultas formuladas a través del
Ordinario N° 900. '
ORDENASE el pago de multa sefialada en el plazp de 5 dias, en su equivalente en
pesos chilenos a la fecha de pago efectiva en esta Intendencia Regional. La
Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada deberd contestar las consultas
formuladas en el Ordinario N° 900 y modificar su Reglamento Interno Operacional,
en la parte pertinente a los articulos 112°, 125° y 136°, en el sentido de excluir las

menciones exhibidas sobre el subarrendamlento y el cobro de tarlfas aplicables-en
la especie.



4'

5.

REMITASE los antecedentes al Consejo de Defensa del Estado para que prepare
e inicie las acciones legales pertinentes para el cobro de dicha multa.
NOTIFIQUESE la presente Resplucién Exenta al Sr. Eugenio Prieto Katunaric,
Representante Legal de la Concesionaria de la Zona Franca de Punta Arenas,v
Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada.

Conforme al articulo 41° de la Ley N° 19.880, debe sefialarse que en caso que
Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada deduzca recurso de reposicién en
contra de la presente Resolucidn Exenta, éste deberd interponerse dentro de un
plazo de cinco dias habiles contados desde la fecha de notificacion en la forma
indicada en el articulo 46° del mismo cuerpo legal. Dicha reposicién debera:
-inter'ponerse ante el Intendente Regional de Magallanes y Antdrtica Chilena.

ANOTESE Y COMUNIQUESE (qu.) Paola Fernandez Galvez, Intendenta Reglonal
(S) Magallanes y Antértlca Chilena.

Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento. -

AN N N T Y

Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada.

Sr. Secretario Técnico Comisién de Seguimiento y Control
Sres. Miembros Comisién de Seguimiento y Control
Consejo de Defensa del Estado .

Asesorfa Juridica.’

Archivo.
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