Aprueba Contrato de arrendamiento de inmueble que

SUBSECRETARIA DEL INTERIOR corresponde al 4° piso del edificio ubicadg en calle
oy}  DIVISION JURIDICA Agustinas .N° 1291, de la comuna de Santiago, para
g uso de oficinas del Programa de Derechos Humanos
ﬁo 415 a cargo del Ministerio del Interior y Seguridad Publica.
e AR
07 JUN. 2012 DECRETO EXENTO N° 1949

OFIGINA DE PARTES
TOTALMENTE TRAMITADO

SANTIAGO, 09 DE MAYO DE 2012

VISTO: Los antecedentes adjuntos y considerando
que a la extincion legal de la Corporacion Nacional de
Reparacion y Reconciliacion establecida por la Ley N° 19.123, 31
de diciembre de 1996, el Decreto Supremo N° 1005, de Interior,
de 1997, publicado en el D.O. de 09 de junio de dicho afio, cre¢
el “Programa Continuidad Ley N° 19.123", posteriormente
denominado Programa de Derechos Humanos, al cual se le
asigné como misién fundamental contribuir al esclarecimiento de
hecho constitutivos de violaciones de derechos humanos y prestar
asistencia social y legal a familiares de dichas victimas,
actividades que serian cumplidas por el entonces Ministerio del
Interior a través de la Unidad establecida para ello bajo la
dependencia de su Subsecretaria del Interior, cuya sede fue
habilitada en el edificio situado en calle Agustinas N° 1235 de esta
ciudad y teniendo presente que para cumplir con dicho cometido y
para la prosecucion de las actividades asignadas, la citada Unidad
ha tenido que expandir su funcionamiento, io que ha determinado
la necesidad de contar con mayores dependencias, para cuyo
efecto la superioridad de este Ministerio ha dispuesto proceder al
arrendamiento de otros recintos situados en las inmediaciones de
la referida sede, situacion que cumplen oficinas disponibles en el
edificio ubicado en calle Agustinas N° 1291, a cuyo respecto y
habiéndose formalizado por las partes el correspondiente
arrendamiento, el cual para su perfeccionamiento requiere de la
expedicion del correspondiente acto administrativo que le
sancione y lo prevenido en la Ley N° 20.502, Ley que creé el
Ministerio del Interior y Seguridad Piiblica; en la Ley N° 20.557,
Ley de Presupuestos para el sector pablico para el afio 2012y en
la Ley N°16.436, sobre delegacion de firma en materia de
arrendamiento de inmuebles en Ministros de Estado, vengo en
dictar el siguiente,

DECRETO

ON:

1 Divisién Juridica

2 Divisidn de Administracion y Finanzas

3.  Servicios Generales

4.  Programa Derechos Humanos

5. Interesado

6. Partes ac
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ARTICULO PRIMERQ: Apruébase el Contrato celebrado
con fecha 23 de abril de 2012, entre el Ministerio del Interior y Seguridad Publicay la
sociedad “Inversiones y Rentas S.A.”; en adelante, “el arrendador”, R.U.T. N° 95.094000-K,
domiciliada en calle Nueva York N° 53 Of. 71, comuna de Santiago, en virtud del cual dicha
propietaria da en arrendamiento a esta Secretaria de Estado, en adelante, “el arrendatario”,
para uso de las oficinas del Programa de Derechos Humanos, el piso 4° que conjuntamente
con el piso 3° conforman el Departamento Duplex identificado como oficina D del edificio
situado en calle Agustinas N° 1291, también con acceso por Teatinos N° 251, comuna de
Santiago, Region Metropolitana del mismo nombre.

El referido arrendamiento regira a contar desde el 02 de
mayo de 2012 y se extendera hasta el 31 diciembre de dicho afo, entendiéndose tacita,
automatica y sucesivamente renovado por periodos iguales, anuales y sucesivos de 12
meses contados desde el 01 de enero de 2012, en las condiciones gue las partes han
estipulado en la Clausula 5° del contrato que se aprueba.

ARTICULO SEGUNDO: El gasto que irrogara para
el Ministerio del Interior el arrendamiento convenido, por concepto de la renta mensual que
debera pagar este arrendatario ascendera a la suma de UF 38, en su equivalente en
moneda nacional vigente para dicha unidad el dia de su pago efectivo, monto que sera
reajustada Udnicamente en la eventualidad de ocurrir la situacién a que se refiere la
Clausula Tercera de dicho arrendamiento. Y en las condiciones alli estipuladas.

Correspondera ademas a este Ministerio, pagar los
consumos de energia eléctrica y otros que sean de su cargo, a los que se le agregara el
importe correspondientes a gastos comunes del edificio, de acuerdo a la superficie
ocupada resultante de la proporcion que representan los metros cuadrados arrendados.

A la cantidad antes indicada debera agregarse el importe
correspondiente al pago de la garantia pactada en la Clausula 11° del Contrato que se
aprueba, debiendo sumarse a ello la suma cobrada por servicios de corretaje que
asciende a la cantidad de 50% del monto de la renta mensual pactada mas LV.A., lo que
totaliza ia suma de $511.127, incluido I.V.A., en que se ha considerado ei valor de la unidad
de fomento vigente para el dia 11 de mayo de 2012, ascendente a la suma de $ 22.606,22.

Dicho monto correspondiente a servicios de corretaje,
sera cursado por este Ministerio directamente a la sociedad corredora de propiedades
sociedad “Javier Hurtado Salas S.A., 0 JHS SA” RU.T. N° 86.646.300-K, contra entrega
de la correspondiente factura.

El pago de las cantidades antes referidas, las que sélo se
cursaran una vez que el presente decreto se encuentre totalmente tramitado se financiaran
con carge a los recursos consultado sen el Item 05-10-01-24-03-007" Programa de
Derechos Humanos " del Presupuesto vigente de la Subsecretaria del Interior del Ministerio
del Interior y Seguridad Publica.

ARTICULO TERCERO: Las Clausulas del
Contrato de Arrendamiento que se aprueba son del tenor siguiente:



1.-PROPIEDAD

La arrendadora, “Inversiones y Rentas San Rafael SA,” es duefia del departamento
dupiex “D” pisos tercero y cuarto del edificio de Calle Teatinos N° 251, con acceso por
Agustinas N° 1291, de esta ciudad.

Dicha arrendadora da en arrendamiento al “Ministerio del Interior y Seguridad Pablica”,
el arrendatario, el que actuando en la forma indicada, acepta para si, el inmueble
correspondiente al 4° piso del departamento duplex individualizado en el parrafo
precedente, e identificado como oficina D del citado edificio ubicado en la comuna de
Santiago, Regién Metropolitana, propiedad que debera ser destinada exclusivamente, para
oficinas de una de las dependencias del citado Ministerio arrendatario.

2.-RENTA

La renta de arrendamiento sera de 38 UF (Treinta y Ocho UF Mensuales), la cual debera
pagarse dentro de los 10 primeros dias de cada mes en forma anticipada en la direccion
senalada d la arrendadora, pago que se le sera cursado mediante cheque girado a su
nombre o depositando su monto en su Cuenta Corriente, quién informara oportunamente
su detalle al Ministerio, pudiendo convenirse entre ambos contratantes otra modalidad de

pago.

El arrendador enviara mes a mes al domicilio del arrendatario, un aviso de pago cuya copia
sera entregada en la respectiva oficina de partes.

Las partes convienen expresamente que el no pago oportuno de la renta de arrendamiento
pactada, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, dara derecho al arrendador a poner
teérmino anticipado desde ya al presente contrato de arriendo, elevando a la categoria de
esencial la presente clausula.

3.- REAJUSTE:

La renta de arrendamiento no estara afecta a reajustes, ya que su valor se fija en Unidades
de Fomento reajustables. En caso de eliminacién o congelacion de la UF la renta se
reajustara trimestralmente segin la variacién del IPC determinado por el Instituto Nacional
de Estadisticas o el organismo que lo reemplace.

4.-OTROS

El arrendatario estara obligado a pagar puntualmente y a quien corresponda, los consumos
de energia eléctrica y gastos comunes, estos (ltimos de acuerdo a la proporcionalidad que
corresponde a la superficie del inmueble que se arrienda.

El atraso en el incurra el arrendatario en un mes en cualquiera de los pagos por los
servicios de consumo indicados, dara derecho al arrendador para solicitar a la empresa
respectiva, la suspensién de los servicios impagos.

5.-PLAZO

El presente contrato de arrendamiento comenzara a regir el dia 02 de Mayo de 2012 Y su
vigencia se extendera hasta el 31 de diciembre de 2012, a cuyo vencimiento, este
contrato se renovara tacita y autornaticamente por periodos iguales, anuales y sucesivos
de 12 meses contados desde el 01 de enero de cada ano, a menos que alguna de las
partes le ponga término mediante aviso escrito enviado al domicilio de la otra sefalado en
este instrumento, por carta certificada y remitida por un notario publico, con una
anticipacién de 90 dias al vencimiento del periodo o renovacion correspondiente.



En el evento de que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha de término del
arrendamiento ¢ de sus prorrogas, tal incumplimiento le obligara a pagar mensualmente al
propietario por dicha ocupacion, cualquiera que sea su duracién y hasta que se efectue la
plena restitucion del inmueble, una cantidad que ascendera al equivaiente a dos meses del
monto estipulado en el punto 2) de este contrato.

6.- VISITAS AL INMUEBLE

El arrendador o quién lo represente, para el caso de que se desee vender o arrendar la
propiedad, objeto de este contrato, podra visitarla dentro de los ultimos 60 dias de vigencia
del contrato, para cuyo efecto el arrendatario debera ser debidamente notificado y contar
con su autorizacion por escrito, quién dard las facilidades correspondiente en las
condiciones, jornada y horario que determine la Jefatura de la dependencias que ocupe
dicho inmueble.

7.-TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO

Seran causales de terminacion anticipada de este contrato las siguientes:

a) No pagar el arrendatario la renta de arrendamiento en el plazo estipulado en este
contrato.

b) Destinar la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en este contrato,

c) Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualquier titulo, salvo que el
arrendatario resolviera destinar dichas oficinas al funcionamiento de otras de sus
reparticiones.

Sin perjuicio de lo anterior, las partes podran poner término inmediato al presente contrato
en las siguientes circunstancias:

a) No mantener el arrendatario la propiedad arrendada en buen estado de conservacion,
considerando el deterioro ocasionado por el uso y goce legitimos.

b) Atrasarse en el pago de las cuentas de electricidad, teléfono y gastos comunes.

c) Hacer el arrendatario mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin el
consentimiento previo y escrito de la arrendadora.

d} No cumplir la arrendadora con las obligaciones que le impone ia ley o no efectuar las
reparaciones que sean de su cargo de manera que impidan al arrendatario continuar
usando dichas oficinas para los fines arrendados.

8.-MEJORAS

La arrendadora no tendra obligacion de hacer mejoras en el inmueble. Toda mejora que
introduzca el arrendatario a la propiedad arrendada, debera ser realizada previa
autorizacion escrita de la arrendadora, caso en el cual las referidas mejoras quedaran en
beneficio de la propiedad desde el momento en que sean ejecutadas, sin que la
arrendadora deba pagar suma alguna por ellas, sin perjuicio del derecho de arrendatario
tratandose de las mejoras utiles o necesarias que hubiera ejecutado a su costo, para hacer
uso de la facultad que le confiere el Articulo 1936 del Cédigo Civil.

9.-MANTENCION DEL INMUEBLE

Sera obiigacion de la arrendadora mantener ia propiedad arrendada en estado de servir
para el fin para el que ha sido arrendada, realizando, durante la vigencia del presente
contrato las reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcion de las
denominadas "reparaciones locativas", las cuales son de exclusivo cargo del arrendatario.

Se entendera por "reparaciones locativas" aquellas que segin la costumbre son
normalmente de cargo de los arrendatarios y en general, la reparacion de deterioros o
desperfectos que se produzcan por culpa del arrendatario o de las personas por las cuales



este es responsable. Especialmente, se consideraran ‘reparaciones locativas" las
siguientes:

Las relativas a la mantencion en perfecto estado de funcionamiento de las llaves de los
artefactos, llaves de paso, valvulas y flotadores de los escusados, enchufes, timbres e
interruptores, instalaciones eléctricas, los trabajos normales de mantencion de la oficina, y
en especial a lo sefialado en el inventario anexo, todo elio de responsabilidad del
arrendatario.

10.-ROBOS Y PERJUICIOS

El arrendador no responderd de manera alguna por robos que puedan ocurrir en la
propiedad arrendada o por perjuicios que puedan producirse por incendios, inundaciones,
filtraciones, rotura de carierias, efectos de humedad o calor, y cualquier caso fortuito o de
fuerza mayor, si bien el arrendatario en estos casos podra poner término anticipado al
presente contrato, previo aviso al arrendador dado con una anticipacion de 30 dias,
debiendo pagar la renta correspondiente a dicho plazo, salvo que el evento ocurrido le
impida acceder o seguir ocupando dicho inmueble.

11.-GARANTIA DE ARRIENDO

A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en el mismo estado en
que la recibe, la devolucion y conservacién de las especies y artefactos que se indicaran en
el inventario anexo, el que ha sido suscrito por las partes Yy que se entiende como parte
integrante del presente contrato, para todos los efectos legaies, el pago de los perjuicios y
deterioros que se causen en la propiedad arendada que sean de cargo del arrendatario,
Sus servicios e instalaciones, y, en general para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, éste entrega en garantia en este acto al arrendador la
suma equivalente a un mes de la renta estipulada, y que éste se obliga a restituirle por
iguai equivalencia dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que le haya sido restituida
la propiedad arrendada, a su satisfaccion y en el mismo estado que se entrega de acuerdo
al inventario anexo, elaborado al momento de la recepcion de la propiedad por parte del
arrendatario. Desde ya se autoriza al arrendador para descontar de la garantia el valor de
los gastos comunes y de otros cobros que sean de cargo del arrendatario, asi como los
perjuicios y deterioros y causados a la propiedad Y que se hayan ocasionado por el
arrendatario o sus dependientes, con la excepcion de que los perjuicios ocurridos
provengan de casos fortuitos como terremoto y/o otras catastrofes naturales imposibles de
prever por el arrendatario.

El arrendatario no podra en caso alguno imputar la garantia al pago de la renta de
arrendamiento, ni alin tratandose de la renta del Gitimo mes.

12.- RESTITUCION DEL INMUEBLE

La propiedad objeto de este contrato se entrega en buen estado de conservacion y
mantenimiento que es posible advertir al arrendatario Yy que sera verificado a la entrega
de la propiedad quedando por escrito y firmado en el inventario sefialado en la Clausula
11° y el arrendatario se obliga a restituirla inmediatamente que termine este contrato en el
mismo estado que la recibio.

La entrega debera hacerse mediante la desocupacion total de la propiedad, poniéndola a
disposicion del arrendador y entregandole las llaves. Ademas, debera exhibir los que
acrediten el pago hasta el tltimo dia que ocupo el inmueble, de los consumos de recibos



energia eléctrica, agua potable, gas y gastos comunes. En el evento que el arrendatario no
restituyere la propiedad en la fecha de término del presente contrato, debera pagar por
dicha ocupacién, hasta su efectiva restitucion, el monto que se sefiala en el parrafo
segundo del punto 5 de este contrato.

13.-DOMICILIO
Para todos los efectos que deriven del presente contrato, ias partes fijan su domicilio en la
ciudad de Santiago, sometiéndose a la jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia.

14 .REPRESENTACIONES

La representacion con que comparece dofia Maria Claudia Alemparte Rodriguez por el
Ministerio del Interior y Seguridad Publica, consta de su designacién como Subsecretaria
del Interior Subrogante dispuesta por el Decreto Supremo N° 1698, de 17 de abril de 2012,
de dicho Ministerio.

La representacién con la que comparecen por la arrendadora “inversiones y Rentas San
Rafael S.A." su Gerente dofia Ampara Chaux Villamil y los Directores Luz Inés y Rafael
Zaldivar Mackenna, consta de los poderes que da cuenta la Escritura Publica de 17 de
Enero de 2012 otorgada ante el Notario Publico de Santiago, don Néstor Riqueime
Contreras, suplente del titular don Pedro Ricardo Reveco Hormazabal, Director este (ltimo
que en este acto comparece representado por dofia Gloria Zaldivar Barros segun consta
de ia escritura Publica de 06 de noviembre de 2007, otorgada ante el Notario Publico de
Santiago, don Raiil ivan Perry Pefaur.

15. EJEMPLARES DE ESTE CONTRATO
El presente contrato se otorga en TRES ejemplares del mismo tenor, quedando uno en
poder del arrendatario y dos en poder del arrendador.

Firman: M. Claudia Alemparte Rodriguez. Subsecretaria de! Interior (S) Arrendataria.
Amparo Chaux Villamil. Inversiones y Rentas San Rafael SA. Gerente. Arrendadora. Luz
Inés Zaldivar Mackenna. Inversiones y Rentas San Rafael S.A. Directora. Gloria Zaldivar
Barros. Inversiones y Rentas San Rafael S.A .pp Director Rafael Zaldivar Mackenna.
Arrendadora.

ARTICULO CUARTO: Forman parte de este Decreto toda la
documentacién que se adjunta.

ARTICULO QUINTO: Déjase establecido que el pago de las
cantidades antes indicadas sélo sera cursado una vez que el presente Decreto se
encuentre totalmente tramitado.

ANOTESE, REFRENDESE Y COMUNIQUESE.
POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

Lo que transcribo 3 Ud. p
Saluda atte. a ud
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RODRIGO UBILLA MACKENNEY |

Subsecretario del Interior
MINISTERIO DEL INTERIOR Y SEGURIDAD PUBLICA
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GOBIERNQ DE CHILE
MINISTERIO DEL INTERIOR
DIVISION DE ADMINISTRACION

Y FINANZAS
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SERVICIO SUBSECRETARIA DEL INTERIOR (05.10.01)
CERTIFICADO DE IMPUTACION Y DISPONIBILIDADES PRESUPUESTARIAS

CERTIFICADO N°© 103
FECHA 23.05.2012

El Jefe de la Divisidn de Administracién y Finanzas, certifica que se cuenta con la disponibilidad
presupuestaria en el rubro de gasto que se indica, con la cual se podra financiar el compromiso que

se tramita en el siguiente documento:

EDENTIFICACION DEL DOCUMENTO QUE SE REFRENDJ

TIPO DECRETO EXENTO

N° 1949

FECHA 09.05.2012
REFRENDACION

MONTO REFRENDACION

EN$ 8,689,152

IMPUTACION

PRESUPUESTARIA 05.10.01.24.03.007

e :
M OR BORNECK MATAMALA
Jefié pto Presupuestos y Contabilidad

Lomymues
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Santiago de Chile, a 23 de Abri! de 2012, entre el “MINISTERIO DEL
INTERIOR Y SEGURIDAD PUBLICA”, actuando en este acto por intermedio de
la Subsecretaria del Interior, R.U.T. N° 60.501.000-8 y en su representacion,
segln se acreditard, la Sra. Subsecretaria del Interior (S), Maria Claudia
Alemparte Rodriguez, todos domiciliados en el Palacio de la Moneda, en adelante,
el arrendatario o la arrendataria, por una parte y la sociedad “ INVERSIONES Y
RENTAS SAN RAFAEL S.A”. RUT 95.094.000-K, domiciliada en calle Nueva
York N°® 53 oficina 71, Santiago Centro, representada, segun igualmente se
acreditara, por la Gerente dofia Amparo Chaux Villamil, Colombiana, Viuda,
Abogado, Cedula de Identidad para extranjeros N° 05.277.317-2 y por los
Directores dofa Luz Inés Zaldivar Mackenna, R.U.T. N° 4.529.631-8 y don Rafael
Zaldivar Mackenna, R.U.T. N° 3.185.815-1, representado éste ultimo, seglin se
acreditara, mas adelante , por dofia Gloria Zaldivar Barros, R.U.T. N° 7.052.227-
6, todos chilenos y de ese mismo domicilio, en adelante, el arrendador o la
arrendadora, por ia otra, han convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

1.-PROPIEDAD

La arrendadora, “Inversiones y Rentas San Rafael SA,” es duefia del
departamento duplex “D” pisos tercero y cuarto del edificio de Calle Teatinos N°
251, con acceso por Agustinas N° 1291, de esta ciudad.

Dicha arrendadora da en arrendamiento al “Ministerio del Interior y Seguridad
Pablica”, el arrendatario, el que actuando en la forma indicada, acepta para. si, el
inmueble correspondiente ai 4° piso del departamento duplex mdmduahzado &hn e}.{( A\
parrafo precedente, e identificado como oficina D del citado edificio ublcado endah 0\\
comuna de Santiago, Region Metropolitana, propiedad que debera serj‘desﬁﬁ;dg; 1 "
exclusivamente, para oficinas de una de las dependencias del citado ansténo

arrendatario.
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2.-RENTA

La renta de arrendamiento sera de 38 UF (Treinta y Ocho UF Mensuales), la cual
debera pagarse dentro de los 10 primeros dias de cada mes en forma anticipada
en la direccion sefialada d la arrendadora, pago que se le sera cursado mediante
cheque girado a su nombre o depositando su monto en su Cuenta Corriente, quién
informara oportunamente su detalle al Ministerio, pudiendo convenirse entre

ambos contratantes otra modalidad de pago.

El arrendador enviard mes a mes al domicilio del arrendatario, un aviso de pago
cuya copia sera entregada en la respectiva oficina de partes.

Las partes convienen expresamente que el no pago oportuno de la renta de
arrendamiento pactada, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, dara derecho
al arrendador a poner término anticipado desde ya al presente contrato de

arriendo, elevando a la categoria de esencial la presente clausula.

3.- REAJUSTE:

La renta de arrendamiento no estara afecta a reajustes, ya que su valor se fija en
Unidades de Fomento reajustables. En caso de efiminacién o congelacion de la
UF la renta se reajustara trimestralmente segun la vanacion del IPC determinado

por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace.

4.-OTROS
El arrendatario estara obligado a pagar puntuaimente y a quien corresponda, los
consumaos de energia eléctrica y gastos comunes, estos Gltimos de acuerdo a la

proporcionalidad que corresponde a la superficie del inmuebie que se arrienda.

El atraso en el incurra el arrendatario en un mes en cualquiera de los pagos por
los servicios de consumo indicados, dara derecho at arrendador para solicitar a la

empresa respectiva, la suspension de los servicios impagos.

i @LBA 4“3\ N\
5.-PLAZO 7S o
| E o Nom\l;\ S ‘\
El presente contrato de arrendamiento comenzara a regir el dia 02 dejMayo- g ;,l

2012 y su vigencia se extendera hasta e! 31 de diciembre de 2012, \a'}cuyo&,)’

vencimiento, este contrato se renovara tacita y automaticamente por perlodos




iguaies, anuales y sucesivos de 12 meses contados desde el 01 de enero de cada
ano, a menos que alguna de las partes le ponga témino mediante aviso escrito
enviado al domicilio de la otra sefnalado en este instrumento, por carta certificada y
remitida por un notario publico, con una anticipacién de 90 dias al vencimiento de!

periodo o renovacién correspondiente.

En el evento de que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha de
termino del arrendamiente 6 de sus prérrogas, tal incumplimiento le obligara a
pagar mensualmente al propietario por dicha ocupacion, cualquiera que sea su
duracion y hasta que se efectie la plena restitucién def inmueble, una cantidad
que ascendera al equivalente a dos meses del monto estipulado en el punto 2)

de este contrato.

6.- VISITAS AL INMUEBLE

El arrendador o quién lo represente, para el caso de que se desee vender o
arrendar la propiedad, objeto de este contrato, podra visitaria dentro de los ultimos
60 dias de vigencia del contrato, para cuyo efecto el arrendatario deberd ser
debidamente notificado y contar con su autorizacién por escrito, quién dara las
facilidades correspondiente en las condiciones, jornada y horario que determine la
Jefatura de la dependencias que ocupe dicho inmueble.

7.-TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO

Seran causales de terminacién anticipada de este contrato las siguientes:

a) No pagar el arrendatario la renta de arrendamiento en el plazo estipulado en
este contrato.

b) Destinar la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en este
contrato,

c) Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualquier titulo, salvo que

el arrendatario resolviera destinar dichas oficinas al funcionamiento de otras de
sus reparticiones.

Sin perjuicio de lo anterior, las partes podran poner término inmediato al presente
contrato en las siguientes circunstancias: ,;:: EXC 4(“"
a) No mantener el arrendatario la propiedad arrendada en buen eé‘tadoodem_ '}“

giago 0¥
conservacion, considerando el deterioro ocasionado por el uso y goce légltlrﬁ'bé’
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b) Atrasarse en el pago de ias cuentas de electricidad, teléfono y gastos combﬁnes\‘“f”’ & :




consentimiento previo y escrito de la arrendadora.

d) No cumplir la arrendadora con las obligaciones que le impone la ley o no
efectuar las reparaciones que sean de su cargo de manera que impidan al
arrendatario continuar usando dichas oficinas para los fines arrendados.

8.-MEJORAS

La arrendadora no tendra obligacion de hacer mejoras en el inmueble. Toda
mejora que introduzca el arrendatario a la propiedad arrendada, deberd ser
realizada previa autorizacion escrita de la arrendadora, caso en el cual las
referidas mejoras quedaran en beneficio de la propiedad desde el momento en
que sean ejecutadas, sin que la arendadora deba pagar suma alguna por ellas,
sin perjuicio del derecho de arrendatario tratdndose de las mejoras Utiles o
necesarias que hubiera ejecutado a su costo, para hacer uso de la facultad que le
confiere el Articulo 1936 del Cédigo Civil.

9.-MANTENCION DEL INMUEBLE

Sera obligacién de la arrendadora mantener la propiedad arrendada en estado de
servir para el fin para el que ha sido arrendada, realizando, durante la vigencia del
presente contrato las reparacionesque sean necesarias para tal objeto, a
excepcién de las denominadas "reparaciones locativas", las cuales son de
exclusivo cargo del arrendatario.

Se entendera por "reparaciones locativas” aquellas que segin la costumbre son
nomalmente de cargo de los arrendatarios y en general, la reparacion de
deterioros o desperfectos que se produzcan por culpa del arrendatario o de las
personas por las cuales éste es responsable. Especialmente, se consideraran

“reparaciones locativas” las siguientes:

Las relativas a la mantencion en perfecto estado de funcionamiento de las llaves
de los artefactos, llaves de paso, vaivulas y flotadores de los escusados, enchufes,
timbres e interruptores, instalaciones eléctricas, los trabajos nommales de

mantencién de la oficina, y en especial a lo sefialado en el inventario anexo, todo

T
ello de responsabilidad del arrendatario. AR
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El arrendador no respondera de manera alguna por robos que puedan ocufriren1a’:"
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propiedad arrendada o por perjuicios que puedan producirse por incendios,
inundaciones, filtraciones, rotura de cafierias, efectos de humedad o calor, y
cualquier caso fortuito o de fuerza mayor, si bien el arrendatario en estos casos

podra poner término anticipado al presente contrato, previo aviso al arrendador
dado con una anticipacién de 30 dias, debiendo pagar la renta correspondiente a
dicho plazo, salvo que el evento ocurrido le impida acceder o seguir ocupando

dicho inmueble.

11.-GARANTIA DE ARRIENDO

A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su restitucion en el mismo
estado en que la recibe, la devolucion y conservacion de las especies y artefactos
que se indicaran en el inventario anexo, el que ha sido suscrito por las partes y
que se entiende como parte integrante del presente contrato, para todos los
efectos legales, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la
propiedad arrendada que sean de cargo del arrendatario, sus servicios e
instalaciones, y, en general para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, éste entrega en garantia en este acto al
arrendador la suma equivalente a un mes de la renta estipulada, y que éste se
obliga a restituirle por igual equivalencia dentro de los 30 dias siguientes a la fecha
en que le haya sido restituida la propiedad amrendada, a su satisfaccion y en el
mismo estado que se entrega de acuerdo al inventario anexo, elaborado al
momento de la recepcion de la propiedad por parte del arrendatario. Desde ya se
autoriza al arrendador para descontar de la garantia el valor de los gastos
comunes y de otros cobros que sean de cargo del arrendatario, asi como los
perjuicios y deterioros y causados a la propiedad y que se hayan ocasirl)nado por
el arrendatario o sus dependientes, con la excepcion de que los perjuicios
ocurridos provengan de casos fortuitos como terremoto y/o otras catastrofes
naturales imposibles de prever por el arrendatario.

El arrendatario no podra en caso alguno imputar la garantia al pago de la renta de

arrendamiento, ni ain tratandose de la renta del Gitimo mes.
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12.- RESTITUCION DEL INMUEBLE {,’Q 17 1~u:ml‘i'*e OH
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La propiedad objeto de este contrato se entrega en buen estado de cor?sgr:?agclén Y., ﬁf
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entrega de la propiedad quedando por escrito y firmado en el inventario sefalado
en la Clausula 11° y el arrendatario se obliga a restituida inmediatamente que

termine este contrato en el mismo estado que la recibid.

La entrega debera hacerse mediante la desocupacién total de la propiedad,
poniéndola a disposicion de! arrendador y entregandole las llaves. Ademas,
debera exhibir los recibos que acrediten el pago hasta el Gltimo dia que ocupd el
inmueble, de los consumos de energia eléctrica, agua potable, gas y gastos
comunes. En el evento que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha
de término del presente contrato, deberd pagar por dicha ocupacién, hasta su
efectiva restitucién, el monto que se sefiala en ¢l parrafo segundo del punto 5 de

este contrato.

13.-DOMICILIO
Para todos los efectos que deriven del presente contrato, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago, sometiéndose a la jurisdiccion de sus

Tribunales de Justicia.

14 .REPRESENTACIONES

La representacion con que comparece dofia Maria Claudia Alemparte Rodriguez
por el Ministerio del Interior y Seguridad Publica, consta de su designacién como
Subsecretaria del Interior Subrogante dispuesta por el Decreto Supremo N° 1698,
de 17 de abril de 2012, de dicho Ministerio.

La representacién con la que comparecen por la arrendadora ‘“Inversiones y
Rentas San Rafael S.A.” su Gerente dofia Amparo Chaux Villamil y tos Directores
Lluz Inés y Rafael Zaldivar Mackenna, consta de los poderes que da cuenta la
Escritura Publica de 17 de Enero de 2012 otorgada ante el Notario Publico de
Santiago, don Néstor Riquelme Contreras, suplente del titular don Pedro Ricardo
Reveco Hormazabal, Director este ultimo que en este acto comparece
representado por dofia Gloria Zaldivar Barros segin consta de la escntura
Pdablica de 06 de noviembre de 2007, otorgada ante el Notano/ﬁubllco 4de~\

Santiago, don Radl lvan Perry Pefaur. ;;fz 338 NOTARIA c“ :

nz 2 Santiage - Chile

AN Sy
"'g%ﬂfo F@/;




15. EJEMPLARES DE ESTE CONTRATO
El presente contrato se otorga en TRES ejemplares del mismo tenor, quedando
uno en poder del arrendatario y dos en poder del arrendador.

"y/ 7] LV 7 ﬁ R
AmPARG ¢iau ILLAMH./ LUZ INES ZALDIVAR MACKENNA
Inversiones y Re fas. San Rafael S.A. Inversiones y Rentas San Rafael S.A.
Gerente Directora
ZkRﬁENDADORA ARRENDADORA

o 2aQd "R

GLORIA ZALDIVAR BARRDS

Inversiones y Rentas San Rafael S.A.

pp.Director Rafael Zaldivar Mackenna
ARRENDADORA

Autorizo dnicamente 1las firmas de doiia AMPARO CHAUX
VILLAMIL, Cédula de Identidad ntmero 5.277.317-2 Gerente,
dofia LUZ INES ZALDIVAR MACKENNA, Cédula de identidad nimero
5.277.317-2 Director, y don Rafael Zaldivar Mackenna,
cédula de Identidad ndmero 3 185.815-1 éste dltimo
representado por dofia GLORI,A’éZ;_Mg IVAR BARROS, Cédula de
identidad nidmero 7.052.22776% todo@;‘ en representac1on de
INVERSIONES RENTAS SAN RABARILoSehAfyy RUT-N® 95.094.000-K
como arrendadores. En 1t Vago Jagaﬁl ae Mayo de 2012.-
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